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1. INTRODUCCION.

El articulo 119 Modalidades de la gestion urbanistica, del Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (LOTUP), establece en su apartado 3:

3. Cuando la administracion, por razones de insuficiencia de medios personales o
materiales u otras circunstancias que habran de quedar justificadas en el
expediente, decida no hacerse cargo de la gestion directa de la funcion
urbanizadora, podra adoptar un acuerdo motivado de asignacion de la gestion
urbanistica del programa de actuacion integrada a las personas propietarias del
suelo del ambito de la actuacion.

Es decir que frente a la prevalencia de la gestion directa establecidas en los
apartados 1y 2 del citado articulo 119 que establecen:

1. Corresponde a la administracion actuante elegir razonadamente la modalidad de
gestion publica, directa o indirecta, al programar cada actuacion.

2. La condicién de agente urbanizador prioritariamente debera asumirla, en ejercicio
directo de sus competencias, la propia administracion o sus organismos, entidades o
empresas de capital integramente publico, en régimen de gestion directa del
programa de actuacion integrada.

La preferencia, en caso de que la Administracion no se actle por gestion directa
corresponde a los propietarios, en virtud del apartado 3 anteriormente citado,
quedando la gestion indirecta a través de agente urbanizador como un sistema
residual que requerira que en el Acuerdo Municipal correspondiente se opte por la
conveniencia de la gestion indirecta, que en el presente caso es obvia, por ser
URBAN INCENTIVES, S.L., propietaria de casi el 100% de los terrenos y como
perteneciente al grupo PORCELANOSA, maxima interesada en la presente
actuacion.

4. En ausencia de gestion directa por la administracion y de gestidon por las personas
propietarias, la condicion de agente urbanizador podra atribuirse, siempre que se
apreciase la viabilidad de la actuacion, en régimen de gestion indirecta, a una
persona o empresa mixta mediante procedimiento de publica concurrencia.

5. En todo caso, la adquisicién, por el procedimiento y en las condiciones previstas
en el presente texto refundido, de la condicion de urbanizadora por persona distinta
de la propia administracion urbanistica o sus entidades instrumentales, sera siempre
a riesgo y ventura del agente urbanizador y comportara la transferencia del riesgo
operacional inherente a la realizacion del conjunto de actuaciones que incorpore la
adjudicacion.
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A continuacion, la LOTUP establece en su articulo 120, Requisitos para la
asignacion de la condicion de agente urbanizador en régimen de gestion urbanistica
por las personas propietarias, lo siguiente:

1. La administracion actuante podra asignar la condicion de agente urbanizador, en
régimen de gestion urbanistica por personas propietarias, a los titulares de suelo que
se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

a) A la persona propietaria Unica o a las personas propietarias de la totalidad de los
terrenos de titularidad privada del ambito del programa de actuacioén integrada.

b) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a
las entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que formulen y asuman
la ejecucion del programa de actuacién integrada que dispongan de méas del 60 por
cien de la superficie de los terrenos del ambito de la actuacion descontados los
suelos que ya sean de uso y dominio publico.

c) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a
las entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que dispongan del 50
por cien de la superficie de los terrenos de la actuacion descontados los suelos que
ya sean de uso y dominio publico y, ademas, obtengan la aceptacion de los titulares
de mas del 40 por cien de las parcelas registrales privadas de dicho ambito.

2. En el caso de actuaciones en el medio urbano, podran actuar en régimen de
gestién urbanistica por personas propietarias los sujetos obligados a los que se
refiere el articulo 17.5 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

3. En los supuestos anteriormente indicados, la designacién del agente urbanizador
se acuerda por la administracion al aprobar el programa de actuacién integrada en
régimen de excepcion licitatoria y segun los términos expresados en su
correspondiente convenio urbanistico.

URBAN INCENTIVES, promotora de la presente actuacion tiene en propiedad, como
ya se ha dicho, mucho méas del 60% de la superficie del sector, por lo que esta
legitimada la gestion por propietarios, en régimen de excepcion licitatoria.

El articulo 124 establece el procedimiento de programacion en régimen de gestion
por propietarios:

Articulo 124. Procedimiento de programacion en régimen de gestion por las
personas propietarias.

1. Las personas propietarias de los terrenos del ambito del programa de actuaciéon
integrada, en los términos establecidos en este texto refundido, pueden promover
dichos programas, asi como los instrumentos para su desarrollo y ejecucion.
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2. Los programas de actuacion integrada en régimen de gestion por las personas
propietarias se tramitardn conforme al procedimiento previsto en el capitulo 1l o en el
capitulo Ill, del titulo Il del libro 1.

Cuando no incorporen ningun instrumento de planeamiento, y este haya sido
sometido a evaluacion ambiental y territorial estratégica conforme a la legislacion
estatal y a el presente texto refundido, se tramitaran conforme al procedimiento del
articulo 61 de este texto refundido, sin que deban efectuarse las actuaciones de
evaluacion ambiental estratégicas previstas en los articulos 52 y 53.

Asimismo, regird en estos supuestos lo previsto en el articulo 163 de este texto
refundido respecto de la seleccién del empresario constructor en los supuestos de
gestion indirecta.

3. En concreto, para estos programas las personas propietarias iniciaran la
tramitacion del procedimiento segun lo previsto en el articulo 127 de este texto
refundido.

Solo sera de aplicacion lo previsto en el articulo 127, apartado 4, ultimo parrafo, en
caso de que sea necesario un instrumento de planeamiento, a los efectos de la
realizacion de actuaciones de evaluacion ambiental estratégica previstas en los
articulos 52 y 53 de este texto refundido.

4. Admitida a tramite la iniciativa o recibido el documento ambiental en el supuesto
de que la propuesta incorpore un documento de planeamiento, el alcalde o alcaldesa
efectuara las siguientes actuaciones:

a) Requerira a la persona aspirante a agente urbanizador para que en el plazo
maximo de tres meses presente la documentacion completa de la alternativa técnica
del programa de actuacion integrada y proposicion juridico-econémica.

b) Establecera el importe de la garantia provisional en aquellos supuestos en los que
resulte exigible.

El capitulo Il, del titulo Il del libro I, regula la tramitacion de los planes sujetos a
evaluacion ambiental y territorial estratégica, como es el caso que nos ocupa.

El DA establece lo siguiente.

Tras recibir los distintos informes, en fecha 05 de marzo de 2021, la Comision de
Evaluacion Ambiental emiti6 Documento de Alcance (DA), conforme al articulo
51.2.a de la LOTUP, para la tramitacion por el procedimiento ordinario de la
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica, (EATE), en los siguientes términos:

La Comision de Evaluacibn Ambiental, organo competente para emitir los
documentos sobre el alcance del estudio ambiental y territorial estratégico a que se
refiere el articulo 51.2.a de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
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Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.1 del Decreto 230/2015, de 4 de
diciembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento del érgano ambiental
de la Generalitat a los efectos de evaluacion ambiental estratégica (planes y
programas).

A la vista de cuanto antecede, la Comision de Evaluacion Ambientall,
ACUERDA:

Emitir el documento de alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico del
Plan de Reforma Interior del sector UHI-8 del término municipal de Vila-Real,
debiendo recogerse las consideraciones efectuadas para la elaboracion del Estudio
Ambiental y Territorial Estratégico y de la version preliminar del Plan.

El Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico se emite a
efectos de la legislacion en materia de evaluacion ambiental, y por tanto, no supone
un pronunciamiento ambiental definitivo a los efectos de la legislacion urbanistica.

Notificar a los interesados que, contra la presente Resolucién, por no ser un acto
definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente
para que puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen
pertinentes.

El DA concluye que la actuacion que se pretende tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente y el territorio, por lo que procede la aplicacién del procedimiento
ordinario de evaluacién ambiental y territorial estratégica, debiendo tramitarse de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 52 y siguientes de la LOTUP.

La documentacién presentada inicialmente se redactdé en atencién al grado de
consolidacion del dmbito afectado que incluye un enclave importante de suelo
urbano consolidado y en coherencia con el vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Vila-real (PG).

No obstante, como ya se ha dicho, de conformidad con el Informe del Servicio
Territorial de Urbanismo de Castellon, de fecha de 23 de marzo de 2017, resulta
necesario modificar el criterio sobre el documento adecuado para la ordenacién del
suelo afectado, que debe pasar a considerarse urbanizable, segun el citado Servicio,
y consecuentemente pasa a denominarse PP del sector UHI-8, de forma que el nivel
de dotaciones publicas y cargas sea el del suelo urbanizable y no el del suelo
urbano a desarrollar mediante PRI, como inicialmente se plante6.

Debe subrayarse que la consideracion del suelo como urbanizable y no como
urbano, y la remisibn a PP y no a PRI, no significa producir mayores efectos
significativos sobre el medioambiente ni sobre el territorio respecto de los
documentos inicialmente presentados.
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Por tanto como ya se dispone de DA, nos encontramos en la fase del articulo 54 de
elaboracion de la version inicial del plan y el estudio ambiental y territorial
estratégico, constituyendo el presente documento el Programa de Actuacion
Integrada (PAI), cuya redaccion, tramitacion, aprobacion, adjudicacién (en régimen
de gestion por propietarios) y ejecucion, se pretenden para desarrollo del ambito de
la unidad de ejecucion unica del sector UHI 8 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vila-real, en adelante PG, aprobado definitivamente en 23 de febrero de
1993, del Plan Parcial (PP) que, junto al Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
EATE), se han redactado para su aprobacion y Declaracion Ambiental y Territorial
Estratégica, conforme a lo establecido en los articulos 54 a 59 de la LOTUP.

Respecto de la documentacion del PAI, de acuerdo con en el articulo 117 de la
LOTUP, todo PAI comprende dos documentos: alternativa técnica y proposicion
juridico-econdmica.

La alternativa técnica incluye, al menos:

a) Plano de ordenaciéon del &mbito de actuacion, que refleje la ordenacion
pormenorizada previamente aprobada que desarrolle.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integraciéon con el
entorno.

c) Proyecto de las obras programadas, con:

1.° Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los
antecedentes y situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la
justificacion de la solucién adoptada, detallandose los factores de todo orden a tener
en cuenta.

2.° Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede
perfectamente definida, asi como los que delimiten la ocupacion de terrenos y la
restitucion de servidumbres y demas derechos reales, en su caso, y servicios
afectados por su ejecucion.

3.2 El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hara la descripcion de
las obras y se regulard su ejecucién, con expresion de la forma en que esta se
llevara a cabo, las obligaciones de orden técnico que correspondan a la empresa
contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicion de las unidades
ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados y del proceso de
ejecucion.

4.° Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

5.° El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de seguridad y
salud, en los términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.
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6.° Si el programa conlleva compromiso de edificacion o rehabilitacion, bastara el
proyecto basico respecto de las obras de edificacion o rehabilitacion.

d) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver
afectadas.

3. En ausencia de ordenacion pormenorizada, o cuando esta o la ordenacion
estructural pretenda modificarse, el programa de actuacion integrada se acompafara
de un plan parcial, plan de reforma interior, estudio de detalle o modificacion del plan
de ordenacion pormenorizada.

Estos planes estableceran, completaran o remodelaran la ordenacién pormenorizada
o0 estructural, en todos o algunos de sus aspectos, y se tramitaran y aprobaran junto
al programa de actuacion integrada.

Cuando el programa se gestione de forma indirecta por agente urbanizador o por las
personas propietarias y salvo las especificidades establecidas en el articulo 36.4 de
este texto refundido para las actuaciones integradas en suelo urbano, los
instrumentos de planeamiento que acomparfien a dicho programa no podran:

a) Cambiar la clasificacion de mas de un 10 % de la superficie del suelo a gestionar
en el programa.

b) Modificar el uso predominante que el planeamiento prevea para los suelos
urbanizables objeto de la programacion.

c) Aumentar o disminuir en mas de un 10 % la edificabilidad prevista en el
planeamiento para los suelos afectados.

SE ADJUNTAN CON EL PRESENTE PAI EL PLAN PARCIAL Y EL PROYECTO DE
LAS OBRAS PROGRAMADAS, QUE INCLUYEN TODA LA DOCUMENTACION
TECNICA REQUERIDA, ANTERIORMENTE CITADA.

La proposicion juridico-econdémica se formalizara:

En una memoria y unas normas de actuacion, para la gestion directa; o en una
memoria y un convenio urbanistico, para la gestidn indirecta y para la gestién por las
personas propietarias.

Regularad las obligaciones y derechos del agente urbanizador, de las personas
propietarias adheridas al programa de actuacion integrada y de la administracion, de
conformidad con lo establecido en el presente texto refundido y en la legislacion del
Estado, y contendré:
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a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos de las
cargas de la actuacion y su coste maximo total, segun los conceptos enunciados en
el articulo 150 de este texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los
costes por fases y partidas; las cargas globales maximas; y las cargas unitarias
repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por unidad de
aprovechamiento.

b) La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y
la correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucion en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion
integrada, determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y
compromisos establecidos en €l y el plazo total de ejecucion de la actuacion. Este
altimo plazo sera susceptible de prorrogas expresas, por causa justificada,
otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones
establecidas en el articulo 115.5 de este texto refundido.

d) Memoria de viabilidad econémica y de sostenibilidad econémica, en los términos
establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacién,
regeneracion y renovacion urbanas.

En nuestro caso por tratarse de gestion por propietarios aportamos Convenio y el
resto de la documentacion exigida.
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2. PROCEDIMIENTO DE PROGRAMACION EN REGIMEN DE GESTION POR
PROPIETARIOS.

En el apartado anterior ya se ha descrito la gestion por propietarios, incluido en el
procedimiento que por parte del Ayuntamiento se acrediten las razones de
insuficiencia de medios personales o materiales u otras circunstancias que habran
de quedar justificadas en el expediente, adoptando un acuerdo motivado de
asignacion de la gestion urbanistica del programa de actuacion integrada a las
personas propietarias del suelo del ambito de la actuacion.

En el caso que nos ocupa, la actuacion se promueve por la MERCANTIL URBAN
INCENTIVES, S.L., del GRUPO PORCELANOSA, ostenta la propiedad de
practicamente el 100 % de los terrenos incluidos en la el sector UHI-8, cuya
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica se propone.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 120.1 de la LOTUP, el dominio de la
propiedad del ambito por Urban Incentives, S.L., excede con mucho del 60% de la
propiedad, por lo que puede ser promotora de la actuacion y asumir la condicion de
urbanizador.

El articulo 124 establece el procedimiento de programaciéon en régimen de gestién
por propietarios:

El articulo 124 establece que los PAI en régimen de gestion por las personas
propietarias se tramitaran conforme al procedimiento previsto en el capitulo 1l o en el
capitulo Ill, del titulo Il del libro 1.

Cuando no incorporen ningun instrumento de planeamiento, y este haya sido
sometido a evaluacion ambiental y territorial estratégica conforme a la legislaciéon
estatal y a el presente texto refundido, se tramitaran conforme al procedimiento del
articulo 61 de este texto refundido, sin que deban efectuarse las actuaciones de
evaluacion ambiental estratégicas previstas en los articulos 52 y 53.

Asimismo, regird en estos supuestos lo previsto en el articulo 163 de este texto
refundido respecto de la seleccién del empresario constructor en los supuestos de
gestion indirecta.

3. En concreto, para estos programas las personas propietarias iniciaran la
tramitacion del procedimiento segun lo previsto en el articulo 127 de este texto
refundido.

Solo sera de aplicacion lo previsto en el articulo 127, apartado 4, ultimo parrafo, en
caso de que sea necesario un instrumento de planeamiento, a los efectos de la
realizacion de actuaciones de evaluacion ambiental estratégica previstas en los
articulos 52 y 53 de este texto refundido.
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4. Admitida a tramite la iniciativa o recibido el documento ambiental en el supuesto
de que la propuesta incorpore un documento de planeamiento, el alcalde o alcaldesa
efectuara las siguientes actuaciones:

a) Requerira a la persona aspirante a agente urbanizador para que en el plazo
maximo de tres meses presente la documentacion completa de la alternativa técnica
del programa de actuacion integrada y proposicion juridico-econémica.

b) Establecera el importe de la garantia provisional en aquellos supuestos en los que
resulte exigible.

El capitulo Il, del titulo Il del libro I, regula la tramitacion de los planes sujetos a
evaluacion ambiental y territorial estratégica, como es el caso que nos ocupa.

En el presente caso, como se ha dicho anteriormente, ya se dispone de DA,
encontrandonos en la fase del articulo 54 de elaboracion de la version inicial del plan
y el estudio ambiental y territorial estratégico, constituyendo el presente documento
el PAI, cuya redaccion, tramitacion, aprobacion, adjudicaciéon, en régimen de gestion
por propietarios, y ejecucion, se pretenden para desarrollo del ambito de la unidad
de ejecucion unica del sector UHI 8 del PP del sector UHI-8 de Vila-real, que, junto
EATE, se han redactado para su aprobacion y Declaracibn Ambiental y Territorial
Estratégica, conforme a lo establecido en los articulos 54 a 59 de la LOTUP.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 118.2 de la LOTUP, la tramitacion del
Programa debe realizarse conforme al procedimiento previsto en el Capitulo Il o el
Capitulo Il del Titulo Il del Libro I de la LOTUP, es decir sometiéndose al
procedimiento de EATE, por alguno de los dos métodos alli definidos, el ordinario del
Capitulo II, o el simplificado del Capitulo Ill, que es el que se contempla a priori en
este documento, sin perjuicio de lo que finalmente disponga el érgano ambiental y
territorial.

Asimismo, regira en estos supuestos lo previsto en el articulo 156 de la LOTUP
respecto a la seleccion del empresario constructor en los supuestos de gestion
indirecta.

El DA establece que se trata de tramitacion ordinaria, por lo efectos de que la
reclasificacion del suelo conlleva efectos significativos sobre el medio ambiente.
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3. ALTERNATIVA TECNICA.

Como ya se ha dicho, el articulo 117 de la LOTUP establece que la alternativa
técnica debe incluir, al menos:

a) Plano de ordenacion del ambito de actuacién, que refleje la ordenacion
pormenorizada previamente aprobada que desarrolle.

DICHA ORDENACION ESTA DETALLADA EN EL PLAN PARCIAL QUE
ACOMPANA AL PRESENTE PAI.

b) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracién
con el entorno.

LA ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA DEL AMBITO VIENE
CONTENIDA EN LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION, TANTO EN LA
HOMOLOGACION COMO EN EL PP QUE SE ADJUNTAN AL PRESENTE PAI.

EN ESOS DOCUMENTOS QUEDA PLENAMENTE DESCRITA Y JUSTIFICADA LA
INTEGRACION CON EL ENTORNO.

EL CONTENIDO DEL PAI, EN CUANTO A LA DETERMINACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y A LAS CONDICIONES TEMPORALES Y ECONOMICAS DE SU
DESARROLLO, ES LA GARANTIA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE
INTEGRACION.

No obstante, el DA apuntala el cumplimiento de estas condiciones al establecer, entre otras
cosas, lo siguiente.

Respecto a la localizacién de la actuacion:

La propuesta se enmarca en los criterios de la directriz 92.i) de la ETCV, que
recomienda desarrollar los nuevos crecimientos de suelo para actividades
econOmicas, partiendo de los tejidos existentes procurando evitar la dispersion de
estos usos en el territorio.

El nuevo sector consolidaria por el linde sur las instalaciones industriales del
Poligono La Plana.

Se propone la conexion viaria del Sector a través de sendas rotondas, una
localizada en el trazado de la Ronda suroeste de la poblacion, y otra en el encuentro
de ésta con la N-340.

Las obras de ejecucion de la Ronda no se han iniciado, por lo que la definicion
detallada de la conexion del Sector queda pendiente de la solucidén definitiva que se
derive de la ejecucién de la misma.
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Con caracter general, cabe destacar que algunas directrices de la ETCV tienen una
relacion mas directa con la actuacion que se propone.

La directriz 27.r) insta a garantizar el suelo necesario para la implantacion de
actividades de fuerte contenido innovador; y la directriz 92.i) recomienda desarrollar
los nuevos crecimientos de suelo para actividades econdémicas partiendo de los
tejidos existentes, procurando evitar la dispersion de estos usos en el territorio.

La consideracion de estas directrices, junto con la justificacion relativa al caracter
estratégico de la actuacion para la competitividad de una empresa puntera del sector
azulejero, determinan la adecuacion de la propuesta a las directrices de la ETCV
relativas al desarrollo de la actividad economica.

En principio, la dimensién del nuevo suelo industrial propuesto, con una superficie de
204.438 m3s, es muy inferior al crecimiento maximo determinado por las directrices
de la ETCV.

No obstante, no se ha comprobado la adecuacion de la magnitud de la
reclasificacion al crecimiento maximo permitido por la ETCV.

Visto que en dicha comprobacion se deben considerar los suelos industriales y
terciarios pendientes de desarrollo en el planeamiento municipal, no existe plena
certidumbre del cumplimiento de la directriz de la ETCV en cuanto al crecimiento
méaximo de suelo destinado a actividades economicas.

La localizacion del Sector presenta ventajas de conexion con las infraestructuras
viarias del entorno, no obstante, la definicion concreta de la conexion viaria del
sector queda pendiente de las condiciones que se deriven de la ejecucion de la
Ronda suroeste, asi como de la incorporacion al proyecto de las determinaciones
gue resulten del estudio de trafico y movilidad que se elabore.

La solucion que finalmente se adopte debera contar con el informe del Servicio de
Movilidad Urbana de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad; y con la previa aprobacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana.

El cumplimiento de los crecimientos maximos permitidos por la ETCV, viene
justificado en el PP de la siguiente forma.

El suelo maximo sellable en Vila-real, segun la ETCV, es de 2.103.674 m2s, a los
gue si descontando los 595.600 m2s pendientes de sellar, resultan 1.508.074
m2s, cantidad superior, en 1.319.910,10 m2, al suelo cuya reclasificacién se
propone de 188.163,09 m2s, por lo que se cumplen las previsiones de
crecimiento maximo de 2.103.674 m2s para actividades econdmicas previsto en
la ETCV, como bien previ6 el DA.
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c) Proyecto de las obras programadas, con:

1.° Una memoria en la que se describa el objeto de las obras, que recogera los
antecedentes y situacion previa a las mismas, las necesidades a satisfacer y la
justificacion de la solucién adoptada, detallandose los factores de todo orden a tener
en cuenta.

2.° Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede
perfectamente definida, asi como los que delimiten la ocupacion de terrenos y la
restituciéon de servidumbres y demas derechos reales, en su caso, y servicios
afectados por su ejecucion.

3.° El pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se hara la descripcion de
las obras y se regulard su ejecucion, con expresion de la forma en que esta se
llevara a cabo, las obligaciones de orden técnico que correspondan a la empresa
contratista, y la manera en que se llevara a cabo la medicion de las unidades
ejecutadas y el control de calidad de los materiales empleados y del proceso de
ejecucion.

4.° Las referencias de todo tipo en que se fundamentara el replanteo de la obra.

5.° El estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de seguridad y
salud, en los términos previstos en las normas de seguridad y salud en las obras.

6.° Si el programa conlleva compromiso de edificacion o rehabilitacion, bastara el
proyecto basico respecto de las obras de edificacion o rehabilitacion.

d) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver
afectadas.

3. En ausencia de ordenacion pormenorizada, o cuando esta o la ordenacion
estructural pretenda modificarse, el programa de actuacion integrada se acompafara
de un plan parcial, plan de reforma interior, estudio de detalle 0 modificacion del plan
de ordenacion pormenorizada.

Estos planes estableceran, completardn o remodelaran la ordenacién pormenorizada
o estructural, en todos o0 algunos de sus aspectos, y se tramitardn y aprobaran junto
al programa de actuacion integrada.

Cuando el programa se gestione de forma indirecta por agente urbanizador o por las
personas propietarias y salvo las especificidades establecidas en el articulo 36.4 de
este texto refundido para las actuaciones integradas en suelo urbano, los
instrumentos de planeamiento que acomparfien a dicho programa no podran:

a) Cambiar la clasificacion de mas de un 10 % de la superficie del suelo a gestionar
en el programa.
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b) Modificar el uso predominante que el planeamiento prevea para los suelos
urbanizables objeto de la programacion.

c) Aumentar o disminuir en mas de un 10 % la edificabilidad prevista en el
planeamiento para los suelos afectados.

TODA ESTA DOCUMENTACION TECNICA SE INCLUYE EN EL PROYECTO DE
OBRAS PROGRAMADAS QUE SE ADJUNTA.

d) Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver
afectadas (art. 111.2.d LOTUP).

No existe ninguna edificacion en el ambito del sector dentro del suelo urbanizable,
tratAndose de una explanada, pero existen unas construcciones industriales que se
sittan en el suelo urbano que son propiedad de la mercantil promotora y que por lo
tanto son compatibles con la actuacion sin estar afectadas por la ordenacion tanto
por uso como por el tipo de construccion y caracteristicas.

VISTA DE LA PARCELA CON LA EDIFICACION URBANA EXISTENTE
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4. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA (PJE)

El articulo 117.4 de la LOTUP establece que, para los supuestos de gestion por
propietarios de los PAIl, la PJE se formalizard en una memoria y un convenio
urbanistico.

La PJE regulara las obligaciones y derechos del agente urbanizador, de las
personas propietarias adheridas al PAl y de la administracién, de conformidad con lo
establecido en el presente texto refundido y en la legislacion del Estado, y
contendra:

a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos de las
cargas de la actuacion y su coste maximo total, segun los conceptos enunciados en
el articulo 150 de este texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los
costes por fases y partidas; las cargas globales maximas; y las cargas unitarias
repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por unidad de
aprovechamiento.

b) La forma de retribucién al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y
la correlativa valoraciéon del suelo a efectos de la retribucidn en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion
integrada, determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y
compromisos establecidos en él y el plazo total de ejecucion de la actuacion. Este
altimo plazo sera susceptible de prérrogas expresas, por causa justificada,
otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones
establecidas en el articulo 115.5 de este texto refundido.

d) Memoria de viabilidad econémica y de sostenibilidad econdmica, en los términos
establecidos por la legislacién del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.

Veamos cada uno de estos apartados.

a) Estimacién de cada uno de los conceptos econdémicos constitutivos de las
cargas de la actuacion y su coste maximo total, segun los conceptos
enunciados en el articulo 150 de este texto refundido, desglosando para cada
uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas globales maximas; y
las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y
por unidad de aprovechamiento.

El articulo 150 que se cita establece lo siguiente.
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Articulo 150. Cargas de urbanizacion del programa de actuacion integrada.

1. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de este
texto refundido:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales
del programa de actuacion integrada enunciados en el articulo 116 de este texto
refundido.

b) La redaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin
antes indicado.

c) Los gastos de gestion del agente urbanizador, cuantificados como un porcentaje
de la suma de los dos conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de
actuacion integrada, que incluyen sus gastos generales y financieros, relativos a:

1.° EI mantenimiento y conservacion de la urbanizacion durante el periodo que
corresponda hasta su recepcion por la administracion.

2.° Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacién de
las actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3.° Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion
integrada, a cuenta de empresas o0 profesionales independientes del agente
urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcion de las obras o el cumplimiento
de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del agente urbanizador, calculado como un porcentaje,
de hasta el diez por cien, del valor de los conceptos referidos en los apartados
anteriores.

2. Son cargas de urbanizacién, en la categoria de cargas variables, las siguientes:

a) El coste de indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones
y sembrados que, en ejecucion del programa de actuacién integrada se hayan de
derribar, arrancar o destruir, o ceder a la administracion; y las indemnizaciones por
traslado o cese de actividades, resolucion de arrendamientos y extincion de
servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacién que
ya hayan sufragado y sean utiles a la actuacion.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho
conforme a la legislacion vigente.
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d) En su caso, el importe del canon de urbanizacion devengado a favor de la
administracion o el reintegro que proceda a favor de otras actuaciones conforme al
articulo 152 de este texto refundido. El importe total de las cargas de urbanizacion
variables se repercutira entre todas las personas propietarias en régimen de
equidistribucion. Posteriormente, se asignara a cada persona propietaria o titular de
derecho indemnizable el importe que le corresponda percibir por los conceptos
indicados en los apartados anteriores.

3. Los conceptos del apartado 2 se consideraran gastos variables ajenos al precio
cierto del programa de actuacion integrada. Podran arbitrarse medidas para que
sean directamente pagados y cobrados entre interesados sin anticipo y mediacion
del agente urbanizador.

Este es responsable de que se hagan efectivos antes de la ocupacion de los bienes
afectados y de que sean tasados al valor que objetivamente corresponda segun las
normas que lo regulan, salvo en el supuesto previsto en el articulo 99.3 de este texto
refundido.

4. Las cargas de urbanizacion correspondientes a la ejecucion del sistema de
saneamiento y depuracién, cuando el programa de actuacién incluya la construccion
de un sistema propio, seran costeadas en su totalidad con cargo a la actuacion
urbanistica. Cuando el programa de actuacion incluya la conexion de la actuacién al
sistema publico, la actuacion urbanistica participara en los gastos de construccion o
ampliacion de las infraestructuras publicas, con independencia de cual sea su
estado de ejecucion, en la parte correspondiente a la actuacion urbanistica de que
se trate. Este ingreso debera ser transferido por la administracién actuante o por el
agente urbanizador a la Generalitat, de acuerdo con la normativa sectorial
correspondiente, salvo que se establezca un pacto a través de los acuerdos que se
prevean en los instrumentos contemplados en la normativa aplicable en materia de
sector publico.

De acuerdo con lo anterior la totalidad de las cargas de urbanizacion del PAI son las
siguientes.

Cargas fijas.

Se incorporan a continuacion los conceptos econémicos.

PRESUPUESTO Y CARGAS TOTALES DE URBANIZACION

El presupuesto pormenorizado aparece en el apartado siguiente sobre la viabilidad

econdémica de la actuacion, por lo que aqui nos limitamos al resumen del mismo, en
el que vamos a determinar la cargas de urbanizacion totales.

a. Presupuesto de ejecucion material (PEM) ........cccccceiiiinn. 4.903.724,83 €
Gastos geNerales 13%0 .....ccoevvveiee e 637.484,23 €
Beneficio INAUSTHAl BY0 .......cevniiiieieeeee e et e s 294.223,49 €
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Presupuesto ejecucion por contrata (PEC) .........cccccvvvvvviiieennennn. 5.835.432,55 €

b. Redaccién de proyectos técnicos y direccion de obra............... 300.000,00 €
c. Gastos de gestion 1,5 % (a + b) 6.135.432,55........coovvrrvvevnccenennnn. 92.031,49 €
d. SUMA (BHDHC) ceveeeeeiiiiie e 6.227.464,04 €

e. Monetarizacion del excedente de aprovechamiento:

El valor del excedente de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Vila-
real es de 1.557.130,65 € (7.706,66 m2t x 202,05 €/m2t ).

7.706,66 M2t x 202,05 €/M2t.......oeiiiiii 1.557.130,65 €
f.Totalcargas (A + € ) ..oovuiniiiiii e 7.784.594,69 €
g. Beneficio del urbanizador 6%..............ccouvvviiiviiiiiiiiiiiee e, 467.075,68 €
T O T AL e 8.251.670,37 €

Se adopta un porcentaje intermedio del 6% como beneficio empresarial del agente
urbanizador, inferior al maximo del 10% permitido por la LOTUP.

Esto implica un valor de repercusion de los costes de urbanizacion de 118,95 €/m2t,
cociente entre las cargas totales de 8.251.670,37 € y el aprovechamiento subjetivo
de la actuacion de 69.369,88 m2t.

Cargas variables.

Se incluyen entre las cargas de urbanizacién otros costes hoy imprevisibles que se
podrian derivar de la tramitacion del expediente, como pueden ser las resultantes de
los informes de la administracion de carreteras, tanto estatal como autonémica, por
motivo de la ejecucién de la ronda suroeste, en su entronque con la carretera
nacional CN-340 y el suministro eléctrico desde la subestacion existente, Azagador,
cuya solucion, planteada por URBAN INCENTIVES, se encuentra pendiente de
aprobacion por parte de la Compafiia Suministradora.

Dichas cargas variables deberan ser asumidas por URBAN INCENTIVES, si resulta
urbanizador del PAI y su coste debera afiadirse a las cargas de urbanizacion,
anteriormente calculadas, teniendo su repercusion en la indemnizacion a los
propietarios que resulten indemnizados, si los hubiere.
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b) Forma de retribucién al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de
canje y la correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucién en
terreno.

Los propietarios minoritarios afectados podran optar por la retribucion en terrenos, si
alcanzan los derechos de adjudicacion necesarios, o en metélico.

A estos efectos vamos a proceder al célculo del coeficiente de canje y la valoracién
de los terrenos a los efectos de la retribucion en especie.

CARGAS DE URBANIZACION.

Como hemos visto en el apartado anterior las cargas de urbanizacién totales son las
siguientes.

a. Presupuesto de ejecucion material (PEM) ........ccccccccciiiiiiis 4.903.724,83 €
Gastos generales 13% ....ccoeeeeeieiii i 637.484,23 €
BenefiCio INAUSTIAl B0 .......ovveeiieieeiee et e e 294.223,49 €
Presupuesto ejecucion por contrata (PEC) ............oooiiiiiiiineee, 5.835.432,55 €
b. Redaccién de proyectos técnicos y direccion de obra............... 300.000,00 €
c. Gastos de gestion 1,5 % (a + b) 6.135.432,55........cccciiviieeeeennnneee. 92.031,49 €
d. SUM@ (AHDFC) eeeeieiiiiiee e 6.227.464,04 €

e. Monetarizacion del excedente de aprovechamiento:

El valor del excedente de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Vila-
real es de 1.557.130,65 € (7.706,66 m2t x 202,05 €/m2t ).

7.706,66 M2t X 202,05 €/M2t.......coiiniiiii e 1.557.130,65 €
f.Totalcargas (A + € ) ..ccooviiiiii i, 7.784.594,69 €
g. Beneficio del urbanizador 6%..............uueeueiiiiieiiiiiiieeeeeeeeeeeee, 467.075,68 €
TOTAL. ...ttt et e e e e e en e e n e rnann e nnas 8.251.670,37 €

VALOR DEL SUELO.

Como se determina en el apartado siguiente, sobre viabilidad econdémica de la
actuacion, aplicando la formula para el calculo del valor de repercusion resulta.

VRS = Vv /K -Vc =959,00 €m2t/ 1,40 — 482,95 €/m2t = 202,05 €/m2t.
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Por lo tanto, el valor del excedente de aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento de Vila-real es de 1.557.352,91 € (7.707,76 m2tx202,05 €/m2t), ya
gue dicha cesion se realiza libre de cargas.

No obstante, este precio unitario es utilizado exclusivamente para la monetarizacion
del excedente de aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento, que lo recibe
libre de cargas de urbanizacién, pero debe ser reducido con los costes de
urbanizacion pendientes para determinar el coeficiente de canje, el valor del suelo a
efectos de indemnizaciones entre propietarios o para indemnizar a propietarios que
no alcancen la parcela necesaria para resultar adjudicatarios utilizando la expresion:

VSo=VS-G (1 +TLR +PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacién y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

Como se establece en el apartado siguiente de viabilidad econémica:
1+TLR+PR=1-0,00343 + 0,14 = 1,13657.

Para determinar el coste unitario de indemnizacion por diferencias de adjudicaciéon o
a propietarios que no alcancen los derechos minimos, aplicaremos la féormula de
actualizacion del precio, VSo = VS - G . (1 + TLR + PR), tomando, el valor de VS =
202,05 €/m2t, anteriormente citado, como valor unitario de repercusion de las cargas
de urbanizacién pendientes que se calcula en el apartado siguiente, de G = 118,95
€/m2t, y el coeficiente de actualizacion calculado en el parrafo anterior, de TLR + PR
=1,13657, resulta el siguiente valor de repercusién del suelo actualizado.

Vso = 202,05 €/m2t — 118,95 €/m2t x 1,13657 = 66,85 €/m2t

Esto equivale a un precio de suelo neto sin urbanizar de 30,14 €/m2s, multiplicando
dicho valor de repercusion de 66,85 €/m2t por el 90% del aprovechamiento tipo de
0,5009 m2t/m2s (66,85 €/m2t x 0,5009 m2t/m2s x 0,90), precio que se utilizara para
el caso de retribucién de la labor urbanizadora en terrenos.
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Por lo tanto, el precio para la valoracion de las diferencias de adjudicacion o para
indemnizar a aquellos pequefos propietarios, si los hubiere, cuyo derecho no
alcance la parcela minima edificable sera de 66,85 €/m2t, o lo que es lo mismo de
30,14 €/m2s neto, es decir 21,27 €/m2s bruto, como resultado de multiplicar el
anterior precio de 30,14 €/m2s por el coeficiente resultante del cociente entre la
superficie neta edificable resultante de la ordenacion de 164.201,38 m2 vy la
superficie del sector de 232.721,12 m2.

COEFICIENTE DE CANJE.
De acuerdo con todo lo anterior el coeficiente de canje es el siguiente

C =118,95 €/m2t/66,85 €/m2t +118,95 €/m2t = 64,02%

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion
integrada, determinando las fases en que se realizardn las obligaciones y
compromisos establecidos en él y el plazo total de ejecucion de la actuacion.
Este ultimo plazo sera susceptible de prérrogas expresas, por causa
justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo
las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto refundido.

El articulo 115.5 que se cita establece que el plazo inicial para la ejecucion de un
programa de actuacion no sera superior a cinco afos, salvo cuando concurran
circunstancias excepcionales que justifiquen su prérroga. Las prérrogas no podran
otorgarse por un plazo total adicional superior a cinco afos.

Se establece por lo tanto un plazo maximo para la ejecucion del PAI de cinco
anos.
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d) Memoria de viabilidad econdmica y de sostenibilidad econdmica, en los
términos establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre
rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas.

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA.

El articulo 40.3 de la LOTUP determina la obligatoriedad de incluir entre los
documentos del plan parcial un estudio de viabilidad econémica y una memoria de
sostenibilidad economica, si no estuvieran convenientemente detallados en el plan
general estructural.

En este sentido, el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana exige que la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de transformacion urbanistica, como el presente plan parcial, incluyan
un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se pondere, en
particular, el impacto de la actuacion en la Hacienda Municipal afectada por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Por lo tanto, vamos a proceder a demostrar, en primer lugar la viabilidad y a
continuacion la sostenibilidad econdmica de la presente actuacion.

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA
CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS.

Los parametros fundamentales de la ordenacion, ya vistos con anterioridad, son los
siguientes.

1. Superficie del SECION.......oii 232.721,12m2s

2. Superficie del suelo urbano consolidado ...........cccoviiiiiiiiiiii 44.558,03 m2s
3. Superficie del nuevo suelo urbanizable.............c.cooiiiii 188.163,09 m2s
4. indice de edificabilidad neto del SUEIO Urbano0. .............oveeeee e 0,8500 m2tm2s
5. Edificabilidad del suelo urbano consolidada................ccooviiiiiiiiiiiiieeen, 37.874,33 m2t
6. indice edificabilidad bruta del SECLOT. . ... ....eie e 0,5009 m2t/m2s
7. Edificabilidad resultante maxima............ccoooeiiiiiiiii 114.940,97 m2t
8. Edificabilidad del suelo urbanizable (7-5)......c.cooiiiiiiiii 77.066,64 m2t
9. Zonade servidumbre dela CN340........ccoiiiiiiiii e 3.251,18 m2s
10. Superficie computable del sector ( SCS, 1-9 )..ovviniiiiiiiiiiiiie e 229.469,94 m2s
11. Aprovechamiento tipo (7 / 10)......einie e 0,5009 m2t/m2s
12. Parcela edificable resultante de la ordenacion...............ccccovveeiiiiiiiiiininn, 163.135,00m2s
13 Parcela edificable descontada la zona de servidumbre de la CN 340....... 11rry,164.201,38 m2s
13. Edificabilidad neta de la parcela edificable..................cccooiiiiiiiiiin 0,7000 m2t/m2s
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Al tratarse de un suelo de nueva planta, se presupone la construccion de 114.940,97
m2t, respecto de la situacién preexistente, ya que las edificaciones existentes en el
suelo urbano deberan ser demolidas, con toda seguridad, para la nueva
implantacion, y asi satisfacer las necesidades de crecimiento de la empresa, lo que
justifica por si mismo el equilibrio econémico y la rentabilidad de la actuacion para la
empresa promotora, que promueve esta actuacion como una inversion de futuro
para la optimizacion de su proceso productivo y su adecuaciéon a los nuevos
sistemas mas avanzados, para mantenerse en primera linea en un sector tan
competitivo como el azulejero, lo cual es un intangible econémico, al no producir
suelo urbanizado para su posterior venta, Sino para su consumo propio.

DETERMINACIONES ECONOMICAS BASICAS.
En primer lugar, debemos conocer el valor del suelo.

Para ello adoptamos el célculo del valor del excedente de aprovechamiento
calculado con anterioridad.

Valor del suelo.

Al Ayuntamiento de Vila-real le corresponden 7.706,66 m2t en suelo urbanizado,
libre de cargas, proponiéndose su monetarizacion por las razones ya expuestas,
calculada de la siguiente manera.

El articulo 37 del TRLS15 establece los siguientes criterios para la valoracion del
suelo urbanizado.

1. Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la
edificacion existente 0 en curso de ejecucion es ilegal o se encuentra en situacion de
ruina fisica:

a) Se consideraran como uso Yy edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela
por la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun
régimen de proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler. Si los
terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién
urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito
espacial homogéneo en que por usos Y tipologias la ordenacion urbanistica los haya
incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de
los deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.
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2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de la
tasacion sera el superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacion existente que
se ajuste a la legalidad, por el método de comparacion, aplicado exclusivamente a
los usos de la edificacion existente o la construccion ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacibn existente o la
construccion ya realizada.

3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion, el método residual a que se refieren los apartados
anteriores considerara los usos y edificabilidades atribuidos por la ordenacion en su
situacion de origen.

En nuestro caso debemos valorar los terrenos por el método del articulo 37.1, por no
estar edificados, correspondiéndoles una edificabilidad bruta o aprovechamiento
objetivo de 0,5009 m2t/m2s, o lo que es lo mismo de 0,7000 m2t/m2s de
edificabilidad neta.

El articulo 22 del RV establece la siguiente metodologia para valorar el suelo
urbanizado.

1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente
0 en curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendra
aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo dispuesto en el
articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de
acuerdo con la siguiente expresion.

VS=Ei x VRSi
Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSIi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en
euros por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, a los
gue hace referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual
estatico de acuerdo con la siguiente expresion.

VRS=Vv /K -Vc
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Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser
reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios
con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que
fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores
medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas
a explotaciones econdmicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la
reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion
de urbanizado destinados a promociones que en razén de factores objetivos como
puedan ser, la extraordinaria localizacién, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta
calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo
previsible, u otras caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacion de un
mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra,
los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los
tributos que gravan la construcciéon, los honorarios profesionales por proyectos y
direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segun el
objeto de la valoracion en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21
del texto refundido de la Ley de Suelo.
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3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que
tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para
poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo
determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos
pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de acuerdo
con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en
este Reglamento, sera la ultima referencia publicada por el Banco de Esparfia del
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre
dos y seis afios. En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el
beneficio de la promocién en este Reglamento, se fijar4 en funcion de los usos y
tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacién urbanistica, tomando como
referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este
Reglamento en funcion del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje
que se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2
anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los
gastos generales.

En nuestro caso no debemos descontar costes de urbanizacién para el calculo del
importe de la monetarizacion del excedente de aprovechamiento, por corresponderle
al Ayuntamiento de Vila-real el 10% del aprovechamiento objetivo libre de cargas de
urbanizacion.

Segun datos actuales del Instituto Valenciano de la Edificacién ( IVE ) en enero de
2022, el coste medio unitario de ejecucion material para uso industrial para una nave
de almacenamiento es de 342,50 €/m2t.

Para calcular el precio unitario de contrata, el valor anterior lo debemos
incrementarlo en un 19% en concepto de Gastos Generales del Constructor (13%) y
Beneficio Industrial (6%), con lo que el valor unitario de contrata queda en 407,60
€/m2t.
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Este precio unitario de contrata lo incrementaremos con los gastos necesarios para
la construccion, cuyo concepto e importe que se deben calcular sobre el coste de
ejecucion material y son los siguientes:

Impuestos no recuperables 0 aranCeleS.....c.vuevereecvvvrrreeerrsseeeeeeniieinnnn.. 2%

Honorarios técnicos proyectos y direccion de obra....................... ... 10%
Licencias y tasas de construccCion.................ccevevevieeieiininiiinininninnnns 4%
Inspecciones y control tECNICO. ...........c.cceeeieiiniiiiiiiiieiieieieeein e 2%
Primas Y S@QUIOS. .......cueeiiiaiiaeisianiaaaesnsansassnssnssnssasasnannannnnns 1%
Gastos de administracion de la construccion................c.cc.covevuvevnnnnes 2%
OLroS @SEUIOS......cuceieieiie i et e e ra e e e naes 1%
e - SN 22%

Por tanto, incrementando el precio de contrata en 75,35 €/m2, correspondientes al
22 % del precio unitario del PEM resulta que el precio de construccién unitario Vc
resultante, incluyendo los gastos necesarios, es de 482,95 €/m2t.

Una vez determinado el valor de la construccién tenemos que calcular el valor
en venta (Vv).

Para determinar el Vv, se ha realizado un estudio de mercado actual, buscando
testigos de productos inmobiliarios relativamente recientes y en ubicaciones
similares, huyendo de precios excesivamente altos por sus situaciones
privilegiadas o calidades excepcionales, o excesivamente bajos por la bajada
del mercado inmobiliario en los ultimos afios, con gran cantidad de testigos en
Manos de la banca, aunque actualmente en fase de recuperacién, con el
siguiente resultado:

ZONA AV, AlIA. e e 619
€/m2

Z0Na AVENIAA A& FranCia.......coouiiiiii e e 1.834 €/m2
ACCESO VIVEI-BUITIANA. ... e 585 €/m2
Calle Castillo de Villamalefa. .........oouvi e e e 618 €/m2

[OF= 11T 0 = S 1.198 €/m2
Calle Castillo de Villamalefa. .........oouei i e 634 €/m2
Algquerias del Nifio Perdido........ ..o 1.225 €/m2
[ = 5 N 959 €/m2
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TESTIGOS

619 €/m2t

ZONA AV. ITALIA . 2fotos

=: Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal

@ Castellon

Nave disponible en venta en Vila-real, 404 m2, fachada de 20 metros, dispone de
luz industrial, zona de oficinas y bafios con duchas y taquillas.

250.000¢ VER FOTOS  VER MAPA

2

404m 619 €/m”

1834 €/m2t

OPORTUNIDAD BANCARIA - FRANCIA g 6 fotos

=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal
@ Castellon

Rf. n00144. -nave industrial adosada de una planta sobre rasante. se encuentra en
la localidad de vila-real, provincia de castellon de la plana. consta de una superficie
de 409 m?2 sobre un terreno de 778 m2. dispone de pavimentos de hormigon en
taller y almacén, y ceramicos en ba|os, oficinas y vestuarios, paredes con pintura
plastica y solados de plaqueta. edificio industrial adosado de manzana cerrada de
una planta, con una antigiedad del ajo 1928. se encuentra ubicado en una zona
urbana ... Leer mas

750.000¢ VER FOTOS  VER MAPA

409m? 1.834 €/m’
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585 €/m2t

26 .9()(}€ VER FOTOS VER MAPA

46m’* 585 €/m° 5,00maltura

MENSAIJE Qﬂ LLAMAR ~ COMPARTIR Q@ FAVORITO Lk EsTADISTICAS @DENUNCIAR

OFERTA r341553123 4 dias

VILA-REAL - ACCES VIVER BORRIANA

=: Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal

® Castellon

5 fotos

Ref: 6762920. ave industrial adosada n® 3 de una altura sobre rasante. se
encuentra en la localidad de vila real, provinciade castellon. cuenta con una
superficie total construida de 531 m2 distribuidos en una zona abierta de trabajo,
tres despachos y dos aseos. dispone de una altura libre de 7 metros y un ancho
total de 20 metros. dispone de pavimentos de hormigon en zona de trabajo, v
ceramicos en bajos, oficinas y vestuarios, paredes con yeso pintado, falsos techos,
ventanas de aluminio ... Leer mas

618 €/m2t

VILA-REAL - ACERA CASTILLO DE VILLAMALEFA

=! Venta de naves industriales en Vila Real/villarreal

® Castellon

Nave Aislada en venta en Calle Castillo De Villamalefa, Villarreal, Castellon Nave
Aislada en venta en Calle Castillo De Villamalefa, Villarreal, Castellon, 1383. 68 m2
Dispone de una superficie construida de 1383, 68 metros cuadrados sobre una
superficie de terreno de 2029, 87 metros cuadrados. La nave se encuentra
totalmente diafana, disponiendo de una planta altillo con varias dependencias para
oficinas/despachos y aseos. La nave se encuentra desarrollada en planta baja y
altillo. La ... Leer mas

855.039¢ VER FOTOS  VER MAPA

1383m° 618 €/m’

1198 €/m2t

Nave industrial en Carifiena. Nave adosada en ve... 490.000 €
Villarreal / Vila - real - Carifiena ¢

409m? - 1.198€/m?

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR UHI-8, VILA-REAL Pagina 31




634 €/m2t

Nave industrial en Castillo de Villamalefa, El Pilar HACE 2 DIAS

855.039 €
1384 m2

Nave industrial situada en la calle Castillo de Villamalega, nimero 17, nave 2, en el municipio de Villarreal,
provincia de Castelldn. Dispone de una superficie construida de 1383,68 metros cuadrados sobre una
superficie de terreno de 2029,87 metros cuadrados. La nave se encuentra totalmente diaf...

Q 912186813 &) contactar

1225 €/m2t

Esta en la misma comarca

980.000 €

Solicita tu hipoteca

Nave industrial en Les Alqueries - Alquerias del Nino Perdido
Les Alqueries - Alquerias del Nifio Perdido

Ref.00291 Nave + vivienda autorizada en venta en carretera Nacional CN340,
Alquerias Nifo Perdido (Castellon ...

e S Pty 'R 4. 800m?2 Bajo 1225€/m?
PP S S s & R Avisame si baja (€ ) Guardar ‘»i CONTACTAR
6@ <« A ' '
Foud: ¢ g,

Aplicando la formula para el calculo del valor de repercusion resulta.

VRS = Vv /K -Vc =959,00 €m2t/ 1,40 — 482,95 €/m2t = 202,05 €/m2t.

Por lo tanto, el valor del excedente de aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento de Vila-real es de 1.557.352,91 € (7.707,76 m2tx202,05 €/m2t).

Este precio wunitario utilizado para la monetarizacion del excedente de
aprovechamiento que se retribuye al Ayuntamiento, que lo recibe libre de cargas de
urbanizacién, debe ser reducido con los costes de urbanizacion pendientes para
determinar el valor del suelo a efectos de indemnizaciones entre propietarios o para
indemnizar a propietarios que no alcancen la parcela necesaria para resultar
adjudicatarios utilizaremos la expresion, anteriormente enunciada:

VSo=VS-G (1+TLR +PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.
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TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

A continuacion, se reproduce la Ultima publicacion de BANCO DE ESPANA en el
BOE de donde se deduce que el interés es de la TLR es del -0,343 %.

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

261 Resolucion de 4 de enero de 2022, del Banco de Espafia, por la que se
publica el tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda
publica de plazo entre dos y seis afios por su consideracién como uno de los
tipos de interés oficiales de referencia del mercado hipotecario de acuerdo
con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccién del cliente de servicios bancarios.

Diciembre de 2021
Tipo de referencia’ Porcentaje
1. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de 0.343%

plazo entre dos y seis anos.

Madrid, 4 de enero de 2022 -El Director General de Operaciones, Mercados y
Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

! La definicidn y &l proceso de determinacidn de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el
anejo 8 de la Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27 de junio.

La prima libre de riesgo para el uso industrial es, segun el anexo IV del Reglamento
de Planeamiento del 14% ya que el uso dominante, aunque haya otros compatibles,
es el industrial.
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ANEXO IV
Primas de riesgo

Para la determinacion de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del
articulo 22 de este Reglamento, se utilizaran como referencia los siguientes porcentajes
en funcion del tipo de inmueble:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primera residencia). . ... ........ .. ...... ... ...... 8
Edificio de uso residencial (sequndaresidencia). . . ......... ... ... .. . L. 12
Edificiode oficings . .. ... .. e 10
Edificios cOMErCiales . . ... ... . e 12
Edificios industriales. . . ... ... .. e 14
Plazas de aparcamiento. . . . ... ... .. . e e 9
Hoteles . . . . e 11
Residencias de estudiantes yde laterceraedad. .. ......... ... ... ... ... .... 12
OI0S. . . ..o 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendra ponderando las primas de riesgo sefialadas anteriormente en funcion de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

Teniendo en cuenta la expresion VSo = VS - G . (1 + TLR + PR), resulta que las
cargas de urbanizacidbn pendientes G, las actualizaremos por el siguiente
coeficiente, para el calculo del valor del suelo a efectos indemnizatorios:

1+TLR+PR=1-0,00343 + 0,14 = 1,13657.

Para determinar el coste unitario de indemnizacion por diferencias de adjudicacion o
a propietarios que no alcancen los derechos minimos, aplicaremos la féormula de
actualizacion del precio, VSo =VS - G . (1 + TLR + PR), tomando, el valor de VS =
202,05 €/m2t, anteriormente calculado, como valor unitario de repercusién de las
cargas de urbanizacién pendientes que se calcula en el apartado siguiente, de G =
118,95 €/m2t, y el coeficiente de actualizacion calculado en el péarrafo anterior, de
TLR + PR = 1,13657, resulta el siguiente valor de repercusion del suelo actualizado.

Vso = 202,05 €/m2t — 118,95 €/m2t x 1,13657 = 66,85 €/m2t

Esto equivale a un precio de suelo neto sin urbanizar de 30,14 €/m2s, multiplicando
dicho valor de repercusion de 66,85 €/m2t por el 90% del aprovechamiento tipo de
0,5009 m2t/m2s (66,85 €/m2t x 0,5009 m2t/m2s x 0,90), precio que se utilizara para
el caso de retribucién de la labor urbanizadora en terrenos.

Por lo tanto, el precio para la valoracion de las diferencias de adjudicacion o para
indemnizar a aquellos pequefios propietarios, si los hubiere, cuyo derecho no
alcance la parcela minima edificable sera de 66,85 €/m2t, o lo que es lo mismo de
30,14 €/m2s neto, es decir 21,27 €/m2s bruto, como resultado de multiplicar el
anterior precio de 30,14 €/m2s por el coeficiente resultante del cociente entre la
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superficie neta edificable resultante de la ordenacion de 164.201,38 m2 vy la
superficie del sector de 232.721,12 m2.

Cargas de urbanizacién.

De acuerdo con lo anterior la totalidad de las cargas de urbanizacion del PAI son las
siguientes.

Cargas fijas.

Se incorporan a continuacion los conceptos econémicos mas importes.
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PRESUPUESTO

Presupuesto parcial g2 Demoliciones

e, i, |Descripcion ! Medicion! Precio| Importe
H ! H | |
21 ‘M*  Demoliclon de mure g8 hormigon armado, con medics manuales, martllle neumatico y aquipo
i da oxlcorte, ¥ carga mecanica de escombros sobre camldn o contenedor.
Uds. Larga Amzha Allo Parcial Subbatal
Bure existente can Cavee 46,510 0,400 2,800 52,001
52,091 52,081
Total mi . .| 52,031 12021 626156
i i
2.2 iM* Demolicion de zapata comida de hormigen en maga, de nasta 1.5 m 08 profundided maxima,
! con retrosxcevadora con martilio rompedor, ¥ canga mecanica de escombros obre camidn o
i cantansdor.
Uds. Larga Amzha Allo Parcial Subbatal
walla aparcamisnta nberior 350,000 0,300 0,300 11,500
Bluro de cauce 46,510 0,500 0,300 64977
15477 35477
Total M| 38,477 54,37 2.091,58
i !
2.3 M Demolicion de pavimento de aglomerado asfaltice en calzada, medianis retroexcavadora con
i 'martlllo rompador, ¥ c&ma mecinlca de escombros ecbre camldn o contenedor.
Uds. Larga Amzha Allo Parcial Subbatal
Calle Cami gajpscal 1 TEQ,000 6,000 4,540,000
A parcamiento Jpaagion,-, 11.560 11.680,000
abackedm,
16.110,000 16.110,000
Total M| 18,110,000 3,52 53.485,20
! :
2.4 M Demolicion de solera o pavimsanto da ROTMIgEn &n masa 08 15 8 25 cm d8 s2pesor, medianta
! retroaxcavadora con marilllo rompedor, ¥ Canga mecanica de escombros sobre camion o
! contensdor.
Uds. Larga Amzha Allo Parcial Subbatal
arcauzamiends interdar 1 520,000 3,000 1.540,000
parcela
1.540,000 1.560,000
Total M| 1.560,000 568! 8.680,30
! :
2.5 U4 ‘Desmontajs de farola con columna de acerc, de enfre & y 10 m de altura, y carga manual sobra
izamidn o contenadaor.
Elm:lu'_ra: Desmaontaje del slementoe. Fragmentacldn de log escombros en plezas mane|ables.
|Retirada y acoplo del materlal desmontado. Limplaza de los restos de obra. Carga manual del
imaterial degmantado y restos de obra sobre camicn o contenador.
\Criterlo de mediclén de proyecfo: Mumero de uwnildades previgtas, segun documentaclon
igrafica de Proyecto.
Criterio de medlcldn de obra: $e medira el numero de unidades realments desmontadas segun
isspecificaciones de Proyecto.
iCriterlo oe valoracion economica: El preclo incluys el deamonta)e de los accesorios y de los
jelamantos de fllacidn, pero no Incluye la demolicldn de ka cimentacidn.
Uds. Larga Amzha Allo Parcial Subbatal
lurninssian axtenor zona 2 2,000
Aparcamisnio
2,000 2,000
Total U, e 2,000 50,43 100,98
! :
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Presupuesto parcial g2 Demoliciones

BE Ligk, iDescripeion Medicion Precio Importe
28 M Lewventado de ver|a tradiclonal da perflies mafallcos huscos en vallado de parcala, con uma
aitura manor da 2 m, con medlds manualss ¥ equipo de oxlcorte, y cargs manual eobre camidn
o contenedor.
Incluye: Levantado del elemente. Fragmeniaclon de los eecombros én pIBZee mane)sblas.
iRefirada y Bcoplo 08 Becombros. Limpleza da los restos de obra. Carpa manual del materlal
levantado ¥ resfos de obra a0bre camldn o contanedor.
Criterlo de mediclon de proyecto: Longliiud madida segdn documentacidn grafica de Proyecio.
Criterlo de medlcldn de obra: 26 medird la longlud realments desmontada segun
especificaclones de Proyecto.
Criterlo de valoraclon sconomica: El precio incluye el desmontale de loes accasorios y de los
alamentos de fljacldn, pero no Incluys 12 demollcion de 13 cimentackin.
Uds. Larga Anha Al Parcial Subtatal
Calle Cami gajpgal TE0,000 780,000
Cearramiento inlenar pancela. 350, 000 350 000
Aparcamienio
1.110,000 1.110,000
Total [ e 1.110,000 10,54 11.695,40
i :
27 M Demolicicn de scaquid 3 clalo ablerto, con 138 paredes de fabrica revestida y I3 solera da
i ymiortera de cemento w hormigan en masa, mediants retroexcavadora con martllie rompedor, v
! icarga mecanica de sscombros aobre camlan o contenedor.
i 'Incluys: Damollicidn del slemento. Refirada y acoplo de ascombros. LiImplaza de los restos da
! obra. Carga mecanica de escombros sobra camicon o confenador.
[ Criterlo de madiclon de proyecto: Longiud madida sagon documentaclon grafice de Proyecio.
i Criterlo de medlcldn de obra: %8 medirda 3 longhwd reaimente ejecutada  segun
| aspeciilcaclones da Proyecto.
Uds. Larga fmzha Allo Parcial Suhbbatal
Acequias junlo & carmetera 2 25,000 50,000
axisianbe Interior panrcels
1 40,000 40,000
90,000 40,000
LI — 50,000 2,20 138,00
1
Total presupuesto parcial pf 2 Demeliciongs :; 8269823

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR UHI-8, VILA-REAL

Pagina 37
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e ik, {Descripcion | Medicion; Precio! Importe
i H 1 ! 1
3.1.- Destvoce y Limpleza
314 i ‘Desbroce y limpleza dal tarrenc con arbustos, hasta una profundidad minima de 30 cm. con
! imedlos mecanicos, refirasds de loz materlales excavados y carga 8 camidn, sim Imclulr
! ifraneports a vertedero autorizado.
Uds. Larga imzha Ao Parcial Subtotal
Svd 9.965 5585000
SV 3.6845 3645 000
Va2 3.240 3.240 000
Ratondas Sur 21.865 216485000
38.515,000 38.515,000
Total M3 yen] 58.515,000 2,18 £3.962,70
: 1
312 EI.F |Refirada y carga sobre cemidn o confenedor de los materiales de desbroce, con medlios
| imanuales.
Uds. Larga b Allo Parcial Subtotal
TR 9965 o885 000
SV 3.6845 3645 000
Va2 3.240 3240000
Ratondas Sur 21,865 21.645 000
38515000 38.516,000
Total ME e 38515000 014 §.392,10
H 1
ERE g {Talado de 2rool, ge 30 2 £0 cm de deametre de fronco, con motoslerra y camion ¢on casta.
H 1
Uds. Larga b Alle, Parcial Subtatal
Maranjas #n SVJ1 75 75000
75000 75,000
Total Ug. il 75,000 51,14 5.835,50
1
Toxal subcapiwie 5.1.- Desbrose y Limpleza: $3.100,30
3.3.- Excavacionas
524 LT iEx{:a'ra.t:hrl a clale ablerfo bajo rasants, en ferreno de trénatte duwro, de hasts 4 m de
iprofundidad maxima, con medlos mecanicos, y CArga 8 camlan.
Incluye: Replantes gensral y Mjacion de los punfos y niveles de refersncla. Situackdn de los
ipuntos topograficos. Excavaclon en euceslvas franlas horlzontales ¥ extraccldn de tlerras.
Carga 8 camion e los materiales axcavados.
Criterlo de medlcion da proyecto: Volumen medido sobre las secclones tedricas de la
excavaciin, eequn documentacion prafica de Proyecio.
Criterlo de mediclin de obra: % medira el volumen fedrico ejecutado segun especificaclones
da Provecto, sin Inclulr log Incrementos por excescs de excavaclin mo autorizados, nl el
relleno necesario para reconstruir 13 sscclon tearlca por dafectos Imputabies 8l Contratieta. s
imedira &8 excavackin una vez realizada y antss de que sobre ella se efectus ningun tipo ds
rellzno. 1 el Contratista cerrase la excavacion antes de conformada la medlzldn, 8e entendera
que 88 avlane 3 o qus uniiateraimants determing el director de la ajecuclon de la obra.
Criterio de valoracldn econdmica: El precie Incluyse |3 formacken de | rampa provislonal para
acceso de 18 maguinaria al fondo de la excevaclon y su postsrior retirada, pero no Incluye &l
traneporte de I0s materiales axcavedos.
Uds. Larga b Allo Parcial Subtotal
Hassa <0 80 m + 0,1
i lagupi
sacoiin perlil 1 anchura
Calle Cami Galmsel, 11 833,000 24,000 1,000 15,182,000
Calle SUR 1 121,000 24,000 1,000 2.504 000
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Presupuesto parcial g3 Acondicionamiento del terreno
B ik, |Descripcion i Medicion Precio Importe
A i 1
Ratenda SUR-ESTE. 1) 2.556,000 1,000 2556 000
Supearficie
Ratenda SUR-OESTE y 1 5.888,000 1,000 5 GHE a00
anlaces. Supedicie
Excavacion ya realizada =1 403,000 1,000 =403 000
crice cauce pluviales
Calle aparcamisnbas 11 8168 000 1,000 o188 Q0D
35.403 000 35.403,000
Total mi - e E5.403,000 15,49 AT7.586 47
: :
322 ill‘ |Excavacion 3 clelo ablerto de mae de 2 m de profundidad en suelo de arcllla esmidura, con
| immlua macanicos, retirada de los materiales excavados ¥ C2r0a 3 camion.
Lds. Larga Ancha Ale Parcial Subbatal
EXCAWACION ClhaL
PLUVIALES (ALT. MEDIA
4. 14m)
= Wolumen cauce caentral con T40,000 12,000 4 440 30427 200
12m secoidn
- Taluges |laterales. Lapgl x 2 FE0,000 3,000 4,580,000
Sua [Proparcian 2/3)
- Dezambancs &n cauce 711 711,000
lensanche yHinptramo)
44 6494 200 44898, 200
Total M2, .| 44658200 827 280.257,71
! ;
323 i ‘Rellenc a clelo ablerto con tigrra de ka propla excavacion, @n capas Og 25 cm 08 8Bpescr
! imaximo, y compactacion al 100% d&l Proctor ModMicado CON COMPACtaOor MODOCHINER R
! ivibrants autopropulaado.
Lds. Larga Amcha Alle Parcial Subtotal
Longitud x anchura x 0,5
Calle Gami Gakpgok, 10 833,000 24,000 0,500 T 546 ,a00
Calle SUR 1 121,000 24,000 0,500 1452000
Ratenda SUR-ESTE. 11 2.556,000 0,500 1.278 000
Supearficie
Ratonda SUR-OESTE y 11 5888000 0,500 Z.684 000
anlaces. Superdicie
Calle aparcamienbas 11 89.166,000 1,000 188 000
22488 000 Z2.486,000
Total mi - 22,435,000 B.10] 182136 60
: :
324 EIF |Rallgno & clelo anlerto con zanorra artificlal callza, en capas de 25 cm de &speadar maximo, y
! icompactacion 81 100% del Proctor Modificads con compectador MOGQSHIREFRG wibrants
i rautopropuleado.
Lds. Larga Amcha Ale Parcisl Subbatal
Longitud x anchura » 0,28
Calle Gami Cakygih, 11 833,000 24,000 0,250 3,794,000
Calle SUR 1 121,000 24,000 0250 726,000
Ratonda SUR-ESTE. 1) 2.556,000 0,250 639,000
Buparficie
Ratonda SUR-OESTE y 1! 58488 000 0,250 1.487 000
arilaces. Supericie
Calle aparcamienbas 11 9.166,000 1,000 188 000
15,826 000 15,826,000
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[ g, | Descripcion Medicion Precio Importe
Total m? ... 15.225,000 2521 414733, 46
325 {1 iTranaports de terras dantro de Ia obra, con carga mecanica eabre camlon ds 12t
| 1
Uds. Largal Anezha Allo Parcial Subbatal
EXCAVACION CAMAL
PLUNVIALES [ALT. MEDIA
£, 14m)
= Wolumen cauce caniral con TE0,000 12,000 4,140 E7.756.800
12m secain
= Taludes laterales. LoRglx TEOD,000 3,150 2,384,000
Gua (Proparcidan 203
Has2a -0.90 m
saccikin perfil @ anchura
Calle Cami Gaakyigol, 1 633,000 24,000 1,000 16.192 000
Calle SUR 1 121,000 24,000 1,000 2504 000
Ratanda SUR-ESTE. 1] 2.558,000 1,000 2,558,000
Suparficie
Ratenda SUR-OESTE y 11 5.888,000 1,000 5,884,000
anlaces. Supericie
Calle aparcamisnbas 1 8.186,000 1,000 G188 000
TE.858 800 T5.956,800
Total M2 npen| 75.558,800 0,84 £3.803,71
i !
328 !M*  Excavaclin en zanjas para Instalaclones en sualo 48 arclila semidura, con medios mecinlcos,
i refirada de loe materlales excavados ¥ carga & camidn.
Uds. Larga Amcha Ao Parcial Subtatal
Acomelida Agqua patabls 145,000 0,600 1,000 A7.000
(desde oma [TV
CAMALIZACION
TELECOMUMNICACIONES
- Canexidn can ratanda PG 1 170,000 0,500 1,000 A5 000
- Canalizacitn desde 1! 1.588,000 0,500 1,000 744,000
Ratenda gid Ronda Sur
PLIWVIALES:
- Pluviales Calle Sur 1 160,000 0,600 2,300 230,800
- Rotonda y conesidn 1 137,000 0,600 1,000 B2 200
- Ramalas vial 1 255,000 0,500 1,000 127 500
Aparcamienio
- Canaleta prefabricada 1 13,000 0,500 0,500 3,250
Calle Sur. (cruce calle)
ILUMINACION:
- Calle sur 120,000 0,400 0,700 313,800
= Calle gapj calocal 1.459,000 0,400 0,700 408,520
- Zona aparcamientos 690,000 0,400 0,700 193,200
- Ristondas 225,000 0,400 0,700 63,000
- &I TOS,000 0,400 0,700 197 400
- BWA 1 206,000 0,400 Q,700 57 8E0
- GBWAZ 175,000 0,400 Q,700 49,000
2402160 2402180
Tofal m2,.,...0! 2.402,150 II],Eﬁi 49.804,40
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Total M2 e

20,60}

e Ligl. |Descripcion i Mediciéng Precio| Importe
: 1 1
327 IM* Excaveclin &n pozos para cimantaclones en susla de arcllla semldura, con madios macanlcos,
i entibacion semicualads, retirada de los matariales axcavados v carga & camban.
Uds. Largal Auzha Allo Parcial Subtotal
Calle Sur. Pluviales, 5 1,000 1,000 3,500 17,500
Wil aparcamienta 14 1,000 1,000 3,500 49,000
Sacada de Linea aléctrica 1 1,000 1,000 3,000 3,000
SUR Sectar
849,500 69,500
Total M| £3,500 d-ﬁ,ﬂﬂi 343167
1 1
328 iM* Relleno principal de zanjge pars Instalaclones, con Herra de 13 propla excavacion, y
i icompacizaclon al 100% del Procior Modificado con rodilic vinrants de gulade manual.
Uds. Largal Auzha Allo Parcial Subtotal
Acometida Agua patable 145,000 0,600 0,800 52200
Canalizacian 1.820,000 0,500 0,300 243 000
telecomunicaciones
lurninacian (FALTA) 2.700,000, 0,400 0,300 324 aon
619 200 819,200
Total M e £13,200 uui 3.839,04
1 1
5214 iM* \Rellsnc princlpal ds zanjas para Inetalaciones, con hormigon de limpleza HL-1500Bi20,
i \fabricada en central y vertido desde cambon.
Uds. Largal Auzha Allo Parcial Subtotal
Acometida Agua patable 145,000 0,600 0,300 28,100
Pluvialas Calle Sur 121,000 0,600 0,300 21,780
Canalizacian 312,000 0,500 0,300 46 &0D
telecomunicaciones
Canalzacian ilummacion 2 700,000 0,400 0,300 224 000
418 G&0 416,680
Total M2 e 418,880 E5,35! 27.373,30
H 1
3.2.10 IM* Treneporte da tlerras con camldn a vertedsro eepscifico, inatalaclon de tratamisnts de
i reslducs de conefrucclan v demedicldn extarna a 13 obra o centre de valorizacldn o ellminacion
i de reslducs, situado 8 una distanclz mazima de 10 km.
Uds. Larga Aurvzha Allo Parcial Subtatal
= 1.15 par asponjamienta
Excavacion canmabary 1,150 35.40% 000 40713 450
(Partida Exe axpll
Excavacion nuavo cauce 1,151 45052, 800 51.810,720
pluviales [Partida
EAFARR R Ca |
92524 170 92 524170
Total mw 32524170 335 3E8.246,20
1. 1
32.11 iM* |Excavecion en Zanjas para cimentaciones en guslo de arcilla semidura, con madlos mecanicos,
H retireda de los materlales excavados ¥ carna a camldn.
Uds. Largal Aurvzha Allo Parcial Subtatal
Muro de harmigdn cauce d16, 000 0,900 0,700 IRA O&0
Muros Soporie paso 2 26,000 1,100 3,000 171,800
Cauce/Carratars
559 G&0 559,680
559,880 11.525.41
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EI],GUE

[T Lid, Descripcion Medicion Precio Importe
327 \M* Excavaclin en pozos para clmantaclones en suslo de arclila semidura, con madios macanicos,
i antibacion samlcus|ads, retirads de los matarigles excavados ¥ cAIOE &8 cEMIGN.
Uds. Larga A mcha Al Parcial Subtotal
Calle Sur. Pluviales. 5 1,000 1,000 3,500 17,500
Wial aparcamienta 14 1,000 1,000 3,500 49 a0
Sacada de Linea sléctrica i 1,000 1,000 3,000 3,000
SUR Seetar
849,500 68,500
Total m2.. ... £3,500 45,08 543167
: !
32.8 M Relleno principal de zanjas para Instslaciones, con terre de 13 propla excavacion, y
] jcompacizclon al 100% del Proctor Modificado con rodille vibrants de gulado manual.
Uds. Larga fizhia Al Pareial Subtatal
Acomedida Agua patable 145,000 0,600 0800 52,200
Canalracidn 1.820,000 0,500 0,300 243,000
telacomunicacionss
llurninacian (FALTA) 2.700,000 0,400 Q. 300 334 Q00
E19, 200 619,200
Total m? .| £13,200 £.20! 3.835.04
‘ :
321 iW* Rellenc principal de zanjas para Inefslaciones. con hormigen de limpleza HL-150/EZ20,
i fabricada an central v vertido desde camion.
Uds. Larga Anezha Al Parcial Subtatal
Acomedida Agua patable 145,000 0,600 Q. 300 26,100
Pluvialas Calle Zur 121,000 0,600 Q. 300 21,760
Canalzacidn 12,000 0,500 0,300 4 500
slepomunicaciones
Canalzacian iluminacitn 2.700,000 0,400 0,300 334 a0n
418,660 418,680
Total M2 ! 418,880 B5,33| 27.573,30
| ]
3240 IM* Transporie de tlerraz con camldn a vertedero espscifiico, Instzlzclon de tratamiento de
i reglduns de construccldn v damolicldn extarna a la obra o centro da valorizacldn o sliminzgcion
! de realduos, aftuado a una distancla maxima de 10 km.
Uds. Larga Anezha Al Parcial Subtatal
= 1.15 par esponjamienta
Excavacion carmatary 1,150 354035 000 40.T13.450
(Paartida Sap Bl
Excavacian nuayo cauce 1,15 45052 800 51.810,720
pluyialas [Partida
EARMARRR CaLCE
a2 524 170 G2 524 170
Total mf -] 32.524,170 5,851 368.248,20
: 1
3211 iM* |Excavacion en zanjas para cimantaclones &n suelo de arcllla eemidura, con medios macanicos,
! ratirada de |08 materisles excavados ¥ CBrQa 8 cAmlon.
Uds. Larga Anezha Al Parcial Subtatal
Muro de harmigdn cauce d16,000 10,900 0,700 I8E 080
Murss Soporte pasa 2 26,000 1,100 3,000 171,600
CauceiCanrabara
5549 &80 559 BB
Total M. 553,650 11.529,41
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b

Lk

Descripeion Medicion Precio

Importe

3242

Terraplensdo para corongcldn de terraplén, mediante &l extendide en tongadas de espesdar no
suparior 8 30 cm de material de 1a propla excavaclon, que cumpls los requlsitos expusstos en
al arf. 330.3.1 dal PG-3 y posterlor compactaclan con medioe mecénlcos hasta alcanzar una
denabdad seca no Inferior &l 100% da 13 maxima obfenida en &l ansayo Proctor Modiflcado,
realizado segun UNE 103501, ¥ ello cuantas veces 888 Necesaro, hasta conesguir ka cots de
subrasants.
ineluye: Replanteo general y fljaclon de log punfos v niveles de referencla. Trazedo de los
|bordes da la base dal terraplén. Praparaclon de 18 superficle de apoyo. Escarificado, refing,
y formacien de pendlantes. Carga, transporte y extandido por tongadas de espesor
uniforme. Humectaclon o degecaclon de cada tongada. Compactacion por tongadas.
Criferlo de mediclon de proyecto: Volumen medldo sobre log perflies de loe planos
topograficos de Proyecto, que definen &l movimients de flerras a reallzar en obra.
Criterlo de madiclin de obra: %8 medira el volumsen de rellena sobra los perflles traneversales
del ferreno realments elecutados, compactados v terminados segin especiicaclonss de
Proyecto, slempre que loe aslentos medios del cimiento debldo a su comprealbllided eean
inferioras al dos por clento de I8 alfura madia dal ralleno tipo terraplan. En caso confrario,
|podra abonarse el excesd de volumen de rellena, elempre que este aslento del cimiente haya
gldo comprobado medlente 13 Instrumentacion sdecuada, cuya Instalackdn v coete corrers a
cargo del Contratiets. Mo seran de abono los rellenos que fuesen necesarlos para restiiulr la
axplanacion 2 las cotas proyectadas debido 8 un excesd de excavacion o cualguler oftro caso
da ajecuclan Incorracta Imputable 8l Contratista, nl Is8 creces no pravistss an aste Proyecto,
astando ol Contratista obigado a corregir 8 su costa dichos defectos sin deracha A percepolon
adicional alguna.
Criferlo de waloracldn econdmica: El precie no Incluye 3 realizackin del sneayo Proctor
:HI}IIIHGB.I:ID.

Uds Larga A mcha Alle Parcial

Subtatal

TERRAFLEN CAMAL
PLUVIALES (ALT. MEDIA

4. 14m)

- Taludes katerales. Lo pgl 2 TED,000 3,000 4. 580,000

Gua |Proparcian 2/3)

4. 580,000

4.580,000

Tatal M, 4.5E0,000 10,15
1

45_254,00

Jatal subcapiwio 3.2.- EXcavaciones:

1.825.581,87

Total presupuesto parcial p? 3 Acondicionamiento del fermene -

2.021.782 27
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Presupuesto parcial g4 Cimentaciones

I Ligk, {Descripeion Medicion Precio Importe
4.1 M*  |Zapafa corrlda de cimenfacidn, de hormlgdn armado, reallzeda con hormigon Ha-25/B/200)la;
fabricada en cenfral, v verfldo deada camidn, ¥ acerc UME-EM 10050 B 500 %, cuanfla 100
Egime.
Uds. Larga Aunzha Alle Parcial Subtatal
Zapata para Muro de 620,000 0,500 0,800 F23,200
hormigan cauce
= Apoyo Placas Alveolares 2 26,000 1,100 0,800 51,480
pase Cauce/Camatera
74 860 274, 6E0
Total ML 274,850 m.ﬁni 43.882,14
1 1.
4.2 M*  iCapa de hormigon de impleza HL-150/B/20, fabricado en central y wertido deede camlon, de 10
i cm de s8pesar.
Uds. Largal Amicha Allo Parcial Suhbtatal
CAMAL PLUVIALES
- Dase cauce T40,000 12,000 B.BRD 00m
= Apoyo Placas Alveolares 2 26,000 0,500 1,200
paso CavosCamelers
- Muro de hormigdn cauce 816,000 0,600 389,800
= Desembanss en cauce 711 711,000
(ensanche yHimgtramo)
£.991 800 9.891,500
Total rrliﬂ,.,...:i 5,551,800 .81 38.027.76
1
Total presupwesto parcial p® 4 Cimentaciongs - 137.689,90)
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Presupuesto parcial g5 Estructura Cauce
e Ligl, | Descripcion Medicion Precio Importe
5.1 M Muro de hormigon armiado 2C, H==3 m, espesor 30 cm, reallzada con hormigon HAF-30P-1,8-
's,l]anzmn_fahlln.adn en central, con un contenido de flbras con funcidn estructural de 3
ikgin®, con cemente MR, ¥ vertido con bomba, y acero UNWE-EN 10050 B 500 5, 50 kg/m®
imontz)e y desmontaje del aletema de encofrado metallco, con acsbado tipo Industrial para
irawveatir.
Uds. Larga A mcha Al Parcial Subtotal
Muro de harmigén cauce 816,000 0,380 1,850 355,740
(ANura vanable. Media
1,85m)
355,740 355,740
Total M, .| 355,740 3E6,51! 112.535,27
! ]
52 L i%olera de hormigén armado de 20 ocm de espesor, reallzada con hormigon HA-25/BJ20/a
! El’ﬂhl‘lt:ﬂdﬂ an cantral, ¥ wvertido deade camidn, extendide v vibrado manual, v malla
| :alac'trnmldaua ME 2020 & 3-8 B 500 T 822,20 UNE-EN 10060 sobre separadores homologados,
i 'para base de un solado.
Uds. Larga Anezha Al Parcial Subtatal
CAMAL PLUVIALES
= Wolumen cauce central con T40,000 12,000 B.BR0,000
12m smccidn
= Taludes laterales. Lapgilx 2 TED,000 3,600 5472000
Gus [Proparcian 2/3)
= Desembancs en cauce 71 711,000
(Emnsanche Yo rame)
150483, 000 150463, 000
Total rrli,.‘...,...'l 15.063,000 zs.sa' 387.080,58
53 M |Relleno 3 clalo ablerto con zahomra natural callu y compactacidan a1 100% del Pn:lctnr
! -l.l-udln-undn con compactador tandem autopropulzade, en tongadas de 30 cm de eapasor, hasta
i |aICENZAr una densidad Beca no INTETIor &1 100% o8 |3 maxima obtenida en &l eneayo Proctor
! iModiflcede, para mejora de las propledades reelstentss del ferrenc de apoye de la
i icimentacidn,
Wds. Larga Ancha Al Parcial Subtatal
CAMNAL PLUNIALES
- Compactacion seccion T40,000 12,000 0, 300 2 e84 000
cauce
= Desambansa &n cauce 71 Q300 213,300
{ensanche ylimeramo)
27T 300 2877 500
Total M2 . ape:! 2877500 21,88 E5.832,62
: i
54 M iHormigen proyectado gurMaDo de 5 om de aspeear, para la eetabllizacin de taludses.
| 1
Uds. Larga Anha Al Parcial Subtatal
CAMAL PLUVIALES
(Estabilzaciin taluses )
= Taludes laterales. Lapgilx 2 TED,000 3,600 5472000
Sua [Proparcidn 2/3)
£.472.000 5.472,000
Total M .n 5.472,000 28,801 148.645,50
: i
55 {MF  Murc de hormigon armado 2C, H<=3 m, aepasor 30 cm, reallzada con ROTmIgen HA-Z5/EV20M14,
i \fabricado en central, ¥ vertido con bomba, y acars UNE-EN 10050 B 500 5, 50 kgim®; montale v
! ideamantajs dal alstema de encofrado metalico, con acabato Hipo Industrial para revestir.
Uds. Larga Anha Al Parcial Subtatal
Muros soporte pasa 2 25,000 0,500 2,000 80,000
B0,000 &0,000
Total mi, e 80,000 272,45 21.736,00
: 1
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Presupuesto parcial g5 Estructura Cauce

e U, iDescripeion Medicion Precio Importe
55 M* Losa de placas alveolares de hormigon pretensado, de canfo 55 + 5 cm y 451 EHJap/m de
momeanto flector ditimeo, apoyada directaments; relleno de juntas antre placas, zonas da enlaca
Ccaon apoyos Yy capa dé compreeldn de hormigon armado, reallzados con hormigdn Ha-
25/8H2N|g fabricado an central, ¥ wvertido con cubllote, acaro B 500 5, cuantla 4 kgim®, ¥ malla
alactrosoldada ME 2020 & 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10030; attura lbre de planta de enfre 3 y
4 mi. BIn Inclulr repercuslon de apoyos nl pllares.
Uds. Larga A mchia Al Parcial Subbotal
Paso sobre Cauee cruce 400 4400 000
calle
4400 000 400,000
Total Irliw:i 400 000 105,24 42.08c 00
1
Total presupuesto parcial pf.5 Estructura Cauce.; T86.030,17
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Presupuesto parcial g6 Red de Alcantarillado
M Ligk, !Descripcion Medicion Precio Importe
5.1 M Colector enterrado en ferremo no agrealve, de tubo de PVC de doble pared, 12 extarior
corrugada v la Interlor llse, color fela RAL 3023, diametro nominal 250 mm, rigldez anular
inomingl & kKMNim:.
Uds. Larga Anzha Al Parcial Subtatal
Pluvialas Calle Sur 1 160,000 160,000
Ratonda y canexian 1 137,000 137,000
Famales vial aparcamientas 1 256,000 255,000
552,000 552,000
TotEl M | 552,000 37,57 20.733,64
’ !
(] Ud iF-:lm da regletro, de 1,00 m da diamatro Intarlor y de 3,1 m de artura otil Inferlor, de alamantos
\prefabricados de hormigon en masa, sobre sclers de 25 om de eepesor de hormigon armado
iHA-30B20NIN~ R, ligeraments armada con malla electrosnidada, con clerre de tapa clrcular
lcon bloques ¥y marco de fundiclon class D-400 sagon UME-EM 124, Instaledo &n calzadas de
icalles, Incluyendo lae peatonales, o zonas de aparcamisnto para todo Hpo de vehiculos.
Uds. Larga fmzha Allo Parcial Suhbbatal
Calle Sur. Pluviales. 5 5,000
Wial aparcamienta 14 14,000
19,000 19,000
Total Ui pem! 13,000 05,22 11.558,18
| ]
5.3 Ud Imbornal prefabricads de hormigon, de E0x30x75 cm.
H 1
Uds. Larga Anmcha Al Parcial Subtatal
Calle Sur 7 7.000
Wil aparcamienba 12 12,000
19,000 18,000
Total P mnoni! 13,000 87,141 1,655,668
! ;
g4 iM ‘Canalata prefabricada de drens)e para ued publico de pollproplisna reforzade, de 1000 mm da
! longitud, 200 mm de ancha ¥ 240 mm de alfo, con relllla da fundiclon doctil, class D-400 sequn
H il.l NE-EN 124 y UNE-EN 1433.
Uds. Larga Anmcha Al Parcial Subtatal
Calle Sur. Ancho calle 18 18,000
18,000 18,000
ToREl [, el 18,000 186,22 5.351,96
1
Total presupuesto parcial pf & Red de Alcantarillade - 37302 44,
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Presupuesto parcial g2, 7 Red de Electricidad
B ik, | Descripcion i Medicion! Precio| Importe
! ! L
74 U |Tralda de suminietro eléctrico madiants canallzaclan de lnga MT sublerrdnes prevista desds
subestacldn exletents Vila-real Sur. Inclulde elecucldn de dos centros de traneformacidn para
al sactor UHI-8.
Uds. Largal Anzha Allo Parcial Suhbtatal
Teaiika de electricidad 1 1,000
1,000 1,000
Total b e ! 1,000 500.000,00 300.000,00
i i
72 Ud |Poste de hormigon armade vibrado, de 11 m de alura y 250 gak. de esfusrzo nominal,
ampotrado en dado de hormigen HM-25/B/2001, Tabricada en cenfral, vertido deade camidn, &n
guale coheslva. Incluss excavacldn para clmentaclon con medlos mecénicos, transporte y
descarga. Totalmente montado.
Incluye: Replanteo. Traneporte y descarga. Excavackin de 13 cimentacien. EMminaciin de lae
tierree sueltas del fondo de I8 excavacidn. lzedo del poste. Colocacidn v aplomado. Vertldo v
compactacion dal hormigdn. Ellminacldn de restos, Impleze final y retirada de escombros.
Canga de gBcombros sobre camlon o contenador.
Criterio de madiclon de proyecio. Mumero de unidades previstas, segun documsnizcion
grafica de Proyacto.
Criterlo de medicldn de obra: 5& medird &l numero de unldades realmente ejecutadas segun
aspecificaclones de Proyacto.
Uds. Largal irecha Alio Parcial Subtatal
Calle sur 1 1,000
1,000 1,000
Total U, e 1,000 544,43 544,43
! i
T3 M |Cable unipolar HOTV-K con conductor multifliar de cobre clags 5 (-] de & mm* de seccion, con
! alelamlento da PVC (V). glendo au tenaltn ssignada de 4500750 V.
Uds. Largal Anzha Allo Parcial Suhbtatal
PASO AERED ANTIGLA
LIME# ENTERRADA SUR
Muevo cableada 150 150,000
150,000 150,000
Total M e 150,000 1,13 178,50
1
1.
Total presupuesto parcial pf 7 Red de Electricidad. ; 300722 93
1

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR UHI-8, VILA-REAL

Pagina 48




Presupuesto parcial g2 Red de Alumbrado

e, Lidl, iDescripcion Medicion Precio Importe
&1 Ugd Cusdro de proteccldn y control de alumbrado publico, magnetotérmico general marca
comercial EATOM, modelo PLE8-CEXNS o slmilar, con grado deé profecchin IPSE, color gris RAL
T035; 1 Interruptor peneral automéatico [IGA), de 40 4 de Intensldad nominal, tetrapolar (4P); 1
contactor; 2 interruptores automaticos magnetotérmicos, une por cada clrculto; 2 Interruptores
diferenciales, uno por cada clrcutte; y 1 Interruptor automstico magnetotérmico, 1 Interruptor
diterencial, 1 célula fotoelécirica v 1 Interruptor horarlo programable para el clrculto de control.
Incluso alementos de fljacion, regletas de conexlon y cuantos accesorlos S6aN necsesarios para
Eau correcta Ingtalaclon. Totaiments montado, conexlonado ¥ probado.
Incluye: Replanteo. Colocacldn de la cajla para el cuadro. Consxlonado. Montaje de los
componenies.
Criterlo de medicidén de proyecto: Mumero da unidades previstas, segun documentaclon
igrafica de Proyecto.
Criterlo de medicldn de obra: 5 medird &l numars de unldades realmente eecutadas segun
aspeciflcaclones de Proyacto.
Uds. Larga Anezha Allo Parcial Subbatal
Cuadng de Marda 1 1,000
profeccitn ¥ manisbra
1,000 1,000
Total Lo e | 1,000 1.737,92| 1.737,92
| 1
52 Ud Columna de 3 m de attura y &0 mm de diamafro, con luminaria decoraflva con carcasa de
aluminlo vy lampara de |a familla Lal3treat Core Madiana, marca Phillps o similar, varalon
BGP243, congumao T2W. Con conflguracion de control DALL segdn & anexa & documentaclon
da proyecto.
Uds. Larga rrcha Alio Parcial Subbotal
Columnas cada 20 m
separacian, pareadas:
= Cealle gur 13 13,000
= Calle camj cahacs) ] 6,000
- Zona aparcamientos g 31,000
= Rotondas 14 14,000
124,000 124,000
Total U en.si! 124,000 480,51! 57.073.44
' :
53 iUg Homacina prafabricada de polléster, armarlo modslo CAHORS o almllar, da 75x752300 QMR
i !
Uds. Larga Amcha Ao Parcial Subtatal
Armianios cada 50 m:
= Cealle sur 3 3,000
- Calle gapf Gakeca)l 3 30,000
- Zona aparcamientos 14 1,000
- Rotandas 4 4,000
51,000 51,000
Total Ui s ! 51,000 304,57 | 15.533,07
| 1
54 M iCanallzecien NMja en superilcle de ge,PVC, eerle B, de 110 mm de diamairo.
| 1
Uds. Larga Arezha Allo Parcial Subbatal
Dable wba PYEC (@ambas
ladas:
= Cealle gur 120 120,000
- Calle cam) cabac) 1.459 1,459,000
- Zana aparcamientos 690 E40,000
= Rotondas 225 225,000
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Presupuesto parcial g8 Red de Alumbrado
[T Ligk, {Descripoion Medicion Precio Importe
= 5% 1 705 705,000
= 5WA 1 208 206,000
- SWA 2 175 175,000
& 580,000 3.550,000
Total Mﬁi 3.580,000 83T 22 804,50
85 M |Cable unlpolar HOTY-K con conductor multiilar de cobre clase 5 {-K) de 1,5 mm* de aa-u::un.
i con alslamianto de PVC (W), elendo su tenslon aslgnada de 4500750 .
Uds. Larga fumtzha Allo Parcial Suhbtatal
- Calle 2ur 120 120,000
- Calle gag) caRecak 1.459 1.459,000
- Zona aparcamisnbos =] E80,000
- Rotondes 225 225,000
= 5% 1 705 705,000
= 5WA 1 208 206,000
- SVA 2 175 175,000
3 E80.000 3.550,000
Tolal Pl 3.580,000 l],ﬁ-li 1.953,20
55 Ugd iArqueta de cruce eléctrica, prefabricada de I'Il:ll'l'l'llﬂﬂl'l. sIn Tondo, reglatrable, de ED::ED:E!EI cm
!de medldas Interfores, con marco de chapa galvanizada y tapa de fundicldn duefil, superficla
imetalica antigeslizants, marco hidraulico, de E252625x30 MR,
Uds. Larga fumtzha Allo Parcial Suhbtatal
Arguetas en cuces ;| 8,000
000 &,000
Total U e £,000 ?l].ﬂl!i 562,24
a7 IW*  Zapata de cimentaclon g8 hormigon en maes, HH!I'.'.;I:IH con hormigon HM-200E200 [HJI'HI!HIIEI
i an cantral y vertioo desos camian.
Uds. Larga Anicha Alie Parcisl Subtatal
ALUMBRADD:
- Calle sur 13 0,500 0,500 1,200 9984
= Calle gapj Gajece) &4 0,500 0,500 1,200 50,6568
- Zona aparcamisnbos )| 10,500 0,500 1,200 23 808
- Rotondes 14 0,500 0,500 1,200 10,752
95232 a5,232
Total m{w:i 35,232 Eﬁ,ﬁﬁi 8.270,30
5.5 Ud iargueta de conexldn elécirica, prefabricada de I'II:lI'ITIIIi]d-I'I. &In Tondo, reglstrable, de ﬂﬂltlm
cm d8 medidas Interlorss, con marco de chapa palvenizade v tepa de hormigdn armado
allgerado, og 43, 5x48.5 cm.
Uds. Larga fumtzha Allo Parcial Suhbtatal
- Calle 2ur 13 13,000
- Calle gap cajecal [ 88,000
= Zona aparcamisnbes 31 31,000
= Rotondas 14 14,000
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Presupuesto parcial pi 8 Red de Alumbrado
[ iLlgl, {Descripcion ; Medicion Precio! Importe
' i i ' ' U 124.000! 124,000
' Total U et 124,000 40,22 495728
54 Ud Baliza con disfribucldn de luz radiaimente simétrica, de 165 mm de dliametro y 1000 mm da
artura, para ked de 24 W,
Uds. Larga A mcha Alle Parcial Sublatal
Sl 29 29,000
SVAT g 9,000
S 2 g 9,000
47,000 47,000
Total Ut e 47,000 853,17 40.038,38
Total presupuesto parcial gf & Red de Slumbradn ;. 153.006,64;
Presupuesto parcial g2,9 Red de Agua Potable
N Ligk, Descripcion | Medicioni Precio! Importe
ER| U Conexiin 3 8 red de agua potable, da 200 qun, o8 glametro.a baes da dos llaves de
compuerta, una valvula de retencldn ¥ un contador, eagdn planos y memorla, reallzada en
carga sin Interrupeion de ssrvicio. Unidad completaments terminada, conexlonada, en
iuncionambento y reciblda por el Organlamao responesble del suminietro de agua potabla
Lds. Larga Arezha Alle) Parcisl Subbatal
Canexidn con red existents 1 1,000
1,000 1,000
Total & e ! 1,000 1.612,93 1.612,58
3.2 " i[:ulm!m enferrado en terreno no agreslvo, con refusrzo bajo calzada, de fubo de PVC da dnnla
i parad, la exterlor corrupada v 1a interlor llea, color f8la RAL B023. diamsairo nominzl 160 mm,
! rigkdaz anular nomingl & KNim:.
Uds. Larga Amcha Allo! Parcial Subbotal
Conexidn Agua potable. 180,000 180 000
Cami Cahppgh,
180,000 180,000
Total Mg 180,000 35,88 B.422,40
3.3 Ud Valvula de compuerta de fundicldn GG-22, tipo BELGICAST, de 160 mm de mm
iantra bridas sequn normas DIN, PH-10 corta, Inclued scceadros, luntas, paquana
imaterial, verificaclonas y ensayos.
Llds. Larga b Alle Parcial Subbatal
2 2000
2000 2,000
Total U 2,000 550,00: 1.100,00
9.4 Ud acometida enferrada de abastecimisnto de agua potable de 2 m da longitud, formada por tube
da polletileno PE 100, de 160 mm de diametro axterlor, PH=10 atm v 5,3 mm da espasor y lava
da corta alojada en arqueta prefabricada de poliproplena.
Uds. Larga furvzha Ao Parcial Subtatal
Aeomelida par calle Cami 1 1,000
Calusgok,
1,000 1,000
Total U e 1,000 589,41 383,41
Total presupuesto parcial p? 9 Red de Agua Potable.. 1ﬂ.124,?9=
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Presupuesto parcial g2, 10 Red de Telefonia
IS U, (Descripoion Medicion Precio Imiporte
10.1 U4 Argusts de conexion eléctrica, prafabricada de hormigon, sin fondo, reglatrabla, de 80x30x110
cm da medidzs Interlorss, con marco de chapa palvenizada v tapa de hormigdn armado
allgarado, de §3,5%88.5 cim.
Uds. Larga Amicha Allo Parcial Subbatal
Cami Crakmgik, 1 1,000
1,000 1,000
Total U wne! 1,000 15?.4:'; 157,40
1 1
10.2 M Suminietro & Inetalaclén de canallzacldn subterransz de telecomunicaclonés formada por 4
tubos rigldos de PVC-U, de 3 mm de diametro v 1.2 mm de aspesar v soporte separador cada
70 om de longltud, ejecutada sn zanja, con los fubos embebldos en un priema de hormlgdn en
'masa HM-200B/2001 ¢on & cm de recubrimlento superlor @ Inferlor y 5,5 cm da recubrimlanto
ilateral, ein Inclulr la excavecldn nl el posterlor rellenc de |3 zanja. Incluso wertldo y
compaciscidn del hormigdn para le formecidn del priema de hormigon en maes @ hile qula.
Totaiments montada.
iincluye: Replanteo y razado de |2 zanja. Refinado de fondos y laterales & mano, con extraccion
da las flerras. Pressnfecion en eaco de los fubos. Colocacion del hllo guia. Colocecidn de lose
tuboe. Vertido y compactacion del hormigadn para formacldn del prisma.
Criterlo de medlcldn de proyecfo: Longttud medida en proyecclin horzontal, segun
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterlo de mediclén de obra: 5 medird, en proyecclén horlzontal, la longltud realments
elacutada sequn especificacionss de Proyecto.
Uds. Larga funcha Ao Parcial Subtatal
Canalracian entersda a
parcels:
Canexidn con rolonda PG 1 170,000 170,000
Canalizacian desde Ratonda 11 1.58E,000 1.584,000
ofd Randa Sur
1.758,000 1.758,000
Tolal D el 1.755,000 '.Hi..ﬁﬁi £2.557,22
1 1
10.3 g iEquipamlsnto complefo, mas de 20 FAL, an armario RITTAL o similar de §00:x1200x500 cm.
i |
Uds. Larga Amicha Allo Parcial Subbatal
1 1,000
1,000 1,000
Total B ane | 1,000 483,13 483,13
: :
10.4 iuq. iRoesta para flora dptica formada por conector tipo 5C doble y ca)a de suparfiche.
i |
Uds. Larga Amicha Allo Parcial Subbatal
Rosata en Armario 1 1,000
1,000 1,000
Total L e 1,000 2382, 23,82
| 1
10.5 ua iArquets o@ registro escundario en canalizacion principal snterrada de 4004002400 MM,
| 1
Uds. Larga fumtzha Al Parcial Subtatal
Argueta de paso en {fda 5 5,000
de linea
5,000 5,000
Total U e 5,000 36,83 433,15
! i
10.8 i 'Regletro de pazo Hpo B, de polleater reforzado, de 10010040 mum..
! :
Uds. Larga Aunzha Al Parcial Subtatal
Begicdirpsan arquatas 5 5,000
5,000 5,000
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Presupuesto parcial p2,10 Red de Telefonia
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I Ligk, {Descripoion Medicion Precio Importe
Total U s 5,000 3,58 1€,50
10.7 i iarqueta oe regietro o enlace en canallzecion da enlace Infarlor enterrada de 400x400x400 M,
H 1
Uds. Larga imzha Al Parcial Subtatal
Erlace con conexiGn 1 1,000
myistents an 47 Ratonda
Randa Sur
1,000 1,000
Total 3 1,000 T4.53) T4.63
| 1
10.5 Ugd {Punto de distribucidn de fibra optica formado por caj@ de esgragacldn, de acero galvanizado,
ide S0xE0:x30 mm, con capacldad para fusloner & cabkes. Inclugo elementos para el gulzdo de
\lae fibraa, clarrs con llave, accesorios ¥ fljaclonas.
iincluye: Replantas. Colocacion y Njacion de ka caja.
iCriferla de madiclon da proyecio: Momero ds unidades previgtas, ssgun documentzcion
igrafica de Provacto.
Criterlo de mediclin de obra: Sg medira el numers de unldades reslmente ejecutadas segun
aspeciiicaclones de Proyecto.
Uds. Larga mzha Al Parcial Suhbbatal
Punta de segregacion 2 2,000
2,000 2,000
Total g o) 2,000 £2,38 124,76
i !
10.5 M iCable dislectrico para exterlores, de & foras opiicas monomodo &n tubos activos nolgados da
i |nelBEHaRg taraftalato [PBT) v tubos paslvos cableados recublertos com material blogueants
! dal agua, elemento central de refuerzo, cublerta Interlor da polletilenc, caboe de flbra de vidrlo
i como elemento de proteccion safiprpedorss v de refuerzo a la traccldn y cubleria exterior de
! ipolteiilenc de 13,6 mm de diametro. Incluso accesorios y elementos de aujeciin.
i iIncluye: Tendldo de cablea.
! Criterlo de madiclén de proyecto: Longitud madida sagan documentaclon grafica de Proyecto.
! Criterlo de mediclon de obra: 38 medird la longiud realments ejecutada segun
! sspecificaclones de Proyecto.
Uds. Larga A mzha Al Parcial Subtatal
Canalracian entemads a
paAntea:
Canexitn con rolomda PG 1 170,000 170,000
Canabzacion desde Ratonda 1. 1.588 000 1.588 00
g4 Randa Sur
1.754,000 1.756,000
Total M 1.758,000 2,52 4.450,16
1
1
Total presupuesto parcial p° 10 Red de Telefonia.. 62.311,12
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Hresupuesto parcial g&,11 FIrmes ¥ Favimentos

e Ligk, |Descripoion Medicion Precio Importe
111 ‘M |Rigoda formada por plezas de canalsta prefabricada de hormigdn bicapa, TH0x25250 cm, sobre
ibass o8 hormigdn no astructural HHE-20/Pi20 de 20 cm de espesor, vartido desds camildn,
axtendido y vibrado mecanleo con extendsadors, con acabado masstreado, segun pendlentss
dal proyecto y colocado sobre explanada con Indica CER = 5 [Calfornlz Baafpp, Ratio), no
‘Iniclubda &n eete praclo.
Uds. Larga furvzha Allo Parcial Subtatal
Calle Sur 1 145,000 143,000
Ratonda Este 1 272,000 272,000
Tand Aparcamienta 1 04, 000 E04 000
Cami Gakagih, 17 1.750,000 1.750,000
Rigola exienar (junba a 1 B00,000 BQ0,000
campos. limite)
1.589,000 1.569,000
Tofal mwi 3.563,000 23,781 10621344
! i
11.2 ilul {Bordila - Rects - MC - C3H [05/25%20%50) - B- H - 3{R-3,5) - UNE-EN 1340,
! i
Uds. Larga #urvcha Alio Parcial Subtotal
Ratenda Sur 1 130,000 130,000
Ratonda Sur-Este 1 130,000 130,000
Mccaso parcels 1 10,000 10,000
Pasos de cebra 5 &,000 40,000
310,000 310,000
Total M e 310,000 23,83 7.325,30
! ]
1.2 i" {Bordilo - Recto - MC - C5 (12M5X25%50]) - B- H - 3{R-3,5) - UNE-EN 1340,
! ]
Uds. Larga Areshia Ao Parcial Subtatal
Calle g Cakmpoh.y 11 1,620,000 1.620,000
Ratanda sur {acercs
e bermial)
Calle Sur, dcard sur 1 140,000 140,000
Zana aparcamienta y acea 1 5496, 000 5498 000
nore Cf Sur
Ratenda Sur- Este, [acars 1 147,000 147 Q00
CEES R
2,805,000 2,505,000
Tofal mwi 2.505,000 21,38, 53.508,50
! ]
11.4 ilul Bordilo prefabricede de hormigdn, 50x20x10 cm, para jardin, sobre base de hormigdn no
! astructural. 4&4H Monocapa.
Uds. Larga furvzha Allo Parcial Subtatal
BORDILLO COM 2.V
Ratonda Sur e Islas 1 315,000 315,000
SanExitn.
ZOMA WERDE. SWaA-1 1 226,000 238,000
ZONA WERDE. 8WJ-1 1 475,000 473,000
ZOMNA WERDE. 8WA-2 1 260,000 260,000
Fatenda Sur-Este 1 118,000 118,000
1.382,000 1.392,000
TotE! M penpes! 1.382,000 18,011 25.085,52
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Presupuesto parcial pf,11 Firmes y Pavimentos

e Ligk, |Descripcion Medicion Precio Importe
115 IMF | Solera de hormigon en masa de 15 cm da espesor, realizada con hormigon HM-15/B/20:18;
ifabricado en central v wertldo desde camidn, extendldo vy vibrado manual. En aceras y
‘aparcambantos.
Uds. Larga A mcha #Aho Parcial Subtotal
ACERAS:
Calle Cami Gafpgol, Ancha 21 800,000 3,000 3.E00,000
acera I m
Calle Cami Cakpgol, Fasos, 1600 1.600,000
rona rolonda
Zaona aparcamienba as0 GO Q0
Calle Sur 1 78,000 3,000 234 000
Calle Sur: gRapachs pasas 410 410,000
6.624 000 G.824,000
Total mi ... £.224,000 14,70} 100.312,30
i :
1.8 M |Solera de hormigon en masa de 22 ¢m oe espesor, reallzada con hormigon HM-15/B/200
i \fabricado en central v verfido desde camldn, extendido ¥ vibrado manuel, para bass de un
! i80lBdD.
Uds. Larga A meha Alo Parcial Subtotal
Accasa parcels. Pasa a nivel i 10,000 3,000 30 000
bl
30,000 30,000
Total mi . .n) 30,000 1,381 £40,50
: i
M7 M= Flrme flexiole para trafico pesado T1 sobre explanada E2, compueeto de caps de 25 cm de
i espesor de guajaesmapta 3C40 v mezcla bituminosa en callents: capa base de 12 cm da 525;
! capa Intermed|a de 5 cm de $25; capa de rodadura de 3 cm de M10.
Uds. Larga A meha Alo Parcial Subtotal
FIRME:
Calle Sur + Rolonda 2700 2.100,000
GudEsde.
Cami Gakagah, 8.000 B.000,000
Zona aparcamisnbas A.700 3700 000
14,400,000 14,400,000
Total M el 14.400,000 24,83) 355.536,00
! ]
118 iN* Sgcchon para vigles con trafico de cetegorla C4 [4reas peatonzles, calles resldenclalas) y
! icateqoria de explanada E1 (5 <= CBR = 10), pavimentada con adoguin blcaps de hommlgdn,
H formate rectangular, 200x100x50 mm, acabade superficlal llso, color rojo, aparejado a
i iMp&m tipo de colocacion fexible, realizado sobre firme compusasto por base flexible
H 'de zahorra natural, de 20 cm de espesor.
Uds. Larga Anezha Allo Parcial Subtatal
Adaquinado Rojo Rotwondas 2 205,000 410,000
410,000 410,000
Total M en 410,000 25,321 10.351,20
: :
1.5 IM* Solade de baldosss sefallzadora de berrae (5 barres) ceramicas de gres porcelinlco pulldo
2i0i-E, o8 2020 cm, & €m°, para exteriores, recibldas con adheslvo cementoso majorado, C2
#in ninguna caracierisfica adlclonal, color gris ¥ rejuntado con morfers de Juntas cemsentoso
con reglstancla elevada & k3 abrasldn y abeorcldn de agua reduclda, CG2, para Junta ablerta
{enfre 3 ¥ 15 mm), con |2 mizma tonalidad ds las plezas.
Uds. Larga Amizha Ao Parcial Subtatal
Paso Pealanes L] &,000 0,&00 318,400
1 12,000 0,800 9,800
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Presupuesto parcial gf,11 Firmes y Pavimentos

B Ul Descripcion Medicion Precio Importe
1 5,000 0,500 &,400
2 3,000 0,500 4 500
549,200 59,200
Total M| 53,200 m:zi 1.581,52
1 J
11.10 \M* 1 Solado de baldosas sefallzadora de boton (25 botonss) ceramicas de gres porcelanico pulldo
i IMHE, de 2020 cm, & €im*, para exterlores, reclbldas con adheslvo cemenfoso melorado, C2
! 8in ninguna caracieristica adiclonal, color grig y rejuntado con morterc de Juntes cementoso
i con reglatancla elevads & I3 abraslon y abeorcion de sgua reduclda, CE2, para |unta abberta
! {enfre 3 ¥ 15 mmj, ¢on 13 migma tonalldad ds 1as plezaa.
Uds. Larga Anezha Allo Parcial Subtatal
Accesa parcela. Pasa a nivel 2 3,000 0,500 4 500
WM A
Paso Peatanas 14 2,000 0,600 12,000
16,800 16,600
Total M| 15,800 28,72 443 50
: :
1111 M Bordila prefabricede de hormigan, 40x20x10 cm, para jardin, sobre base de hormigen no
! astructural.
Uds. Larga nezha Ao Parcial Subtatal
Bordillo cada 2m
SEpATAcian:
Dalimitacitn acera esbe 198,000 194,000
Cami Cighpgah,
188,000 195,000
Tolal M ! 188,000 18.01! 3.565,98
| |
11.12 M iFirme rigldo en arcenss para fraflce peesdo TZ sobre explanada E3. compuesto de capa
i granular de 33 cm de espesor de zaharra ariificlal ZAD20 ¥ mezcla bituminosa en callents: capa
! de rodadura de 5 ocm de D12,
Uds. Larga A mcha Ao Parcial Subtotal
Aparcamiento Calle Gagmgj 1 A00,000 5,000 3.000,000
b
1 600,000 5,000 3.000,000
Aparcamientos Calle Sur 1 40,000 10,000 400 000
Aparcamientos Calle inberior 1 180,000 10,000 1.800 000
aparcamisnio
1 TE0,000 10,000 1.600,000
1 190,000 5,000 450,000
1 35,000 5,000 175,000
11.125,000 11,125,000
Total mi .| 11.125.000 13,62 151.522,50
1
1
Total presupuesto parcial p? 11 Firmes y Pavimentos.; B16.105,46
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Presupuesto parcial g& 12 Senalizacion y equipamiento

I Ui, iDescripoion Medicion Precio Importe
121 M Barrere de acero laminado en callents, con ple de montants fijo, Barandilla da lineas cuadradas
an scero Inoxldabla A5 304 satinado. Formada por cinco lineas de cable de acero anclados 3
imonfantsas da acero. De 1000 mm de altura, con acabado an color gris acero-blanco.
Uds. Larga A mizha Al Parcial Subbatal
Garrara de proleccion aTd &70.000
pEatonal can cauce. Cami
Ak,
70,000 470,000
Total M| 870,000 102,62; §3.541,40
! ]
12.2 Ug suminlefro y colocacion sobre el soporie o8 senal verflcel de trafico de scero galvanizado,
ichrcular, de &0 cm de diametro, trianguiar o GuagpRAdlar.con reieprRsleEtanEla nivel 1 (E.G).
iincluso accesorios, tornillena y slementos de ancla]s.
imcluys: Monta)e.
il::nl:arln de madickén ds proyecto: Mamero de unidades previztas, esgun documsniscion
\grafica de Proyecto.
Criterlo de madicion de obra: 38 madird &l nemero de unkdadss realments suministradas segun
aspecificaclones da Proyecto.
Uds. Larga Anezha Al Parcial Subbatal
SERALES TRAFICO
Cada el pasa 10 10,000
Wekcidad 20 20,000
Paso peatanes 10 10,000
40,000 40,000
Total Lo e ! 40,000 57,381 2234 40
| 1
12.3 M iAplicacion mecanics con mequing sutopropulsada de pinturs plasflcs pare sxterior. a bage da
realnas acrillces, color blanco, acebado satinedo, textura llea, para marca vial longiudingl
continue, de 10 ¢m O8 anchurs, pars geparaclon de carrlles, esparaclon de sentldos de
circulacicn, bordes de calzada, regulacidn del adelantemlento y delimitsclin de zones o plazas
da estaclonamlento. inclues microesferas de vidrio, para conseguir efecto rafrogreflaciante. en
BECD.
Incluye: Bamrido medlante barredora meacanica. PIAMAIGAE, Aplicaclin mecankca de la mazcla
imedlanis pulverizackon.
Criterio de madicion de proyects: Longitud madida seqan dacumentaclon graflca de Froyecto.
Criterio de mediclan de obra: 3e medira, 8 cinta corrlda, 13 longhtud reaiments ejecutada ssgun
azpeciilcaciones da Proyacto.
Uds. Larga fizha Al Pareiasl Subbatal
Canl CABECOL:
(e Ty = AT 3 840,000 1.520,000
Isletas y Rotonda 1 &0, 000 SA0 000
CALLE SUR:
Calle sur y ratanda Sur-Este 1 550,000 550,000
St ARAREAMIESTO:
Zand aparcamigenta 1) 2834000 2634 000
Dliggnabiim, mona 1 216,000 215,000
Aparcamientos
5879000 5.A79,000
Total @ e 5.873,000 0,64] 3.762,56
1 !
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Presupuesto parcial g&,12 Senalizacion y equipamiento

e Uik, {Descripcion Medicion Precio Importe
124 IMF  japlicacion mecanica con maguina sutopropulzada de pintura plastlca pera extarior, 3 base da
reslnas acrillcae, color blanco, acabado satinado, fexturs Wea, pars marcado de flechas a
:Irlaamnclnnn an vialas. Incluss microssfaras de vidrio, para conseguir efecto
ila:nr:ﬁ.ﬂamnn medlante barredors macinice. PIRMATGAE,. Aplicaclon mecanica de 13 mazcla
imedlants pulverizacion.
Criferta de madicién da proyecto: Superficls medida segun documentacion grafica ds
Proyecto.
Criterlo de madicion de obra: %6 madira 1a suparficls realmente fresads segun aspeciflcaclones
da Proyacto.
Uds. Larga Ancha Al Parcial Subtatal
SIMBOLOGIA YIARLA:
Flachas dimcoiones &0 1,500 75,000
Ceada el pasa 12 1,500 15,600
Letras 16 2,500 40,000
Pasos de cebra L] 16,000 96,000
1 24,000 24,000
250,600 250,600
Total I'rliw:i 250,800 4,90 1.378,30
Total presupuesto parcial pf 12 Senalizacion y eguipamijentn -, 106.576,66
Presupuesto parcial g2,14 Gestion de residuos
e, LU, Descripcion Medicion Precio Importe
14.1 U Partids alzada costes en | Gestlon de Reslduos
Uds. Larga Ancha Al Parcial Subtotal
1 1,000
1,000 1,000
rm'ﬂ'mw5i 1.000 130.6535,50 130.855,50
Total presupuesto p;m:ial P14 Gestion de residugs... 1311.&55,5!]!
Presupuesto parcial 215 Control de calidad y ensayos
e, U, IDescripcion Mediciéng Precio| Importe
15.1 U Eztimacion costes de confrol y calldad. I I I
Lds. Larga Amzha Al Parciasl Subtatal
1 1,000
1,000 1,000
Tﬂhlm:i 1,000 48.276.10 45.27€,10
Total oresunuesto oarcial n"‘.;ﬁ Control de zalidad v ensawvas 482761
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Presupuesto parcial g2 16 Seguridad y salud
e Uil !Descripcion Medicion Precio Importe
16.1 U Parilda alzada coetes de Seguridad y Salud
Uds. Larga furvzhe Alle Parcial Subtatal
1 1,000
1,000 1,000
rﬂhllhw:i 1,000 3r.548.21 37548, 21
Toital prl!-ﬂpl.les-tnlpamial ¢ 16 Seguridad y salud, ;. o7 54821

Presupuesto de ejecucion material
2 Damaliciongs. §2.698,23
3 Acopdlclonamienty del tarreno ZO0M.TERIT
3.1.- Desbroce v Limpieza 93.190,30
3.2 - Emcavacianes 1.528.591,57
£ Cimantacionss 137.585,50
5 Eatrugturs Cauce TE5.030,17
& Rad.de alcantariiado 3730244
7 Rad,de Eleciricidad 300.722,53
& Rad.de Alumbrado 153.006,64
9 Bad.de Agua Pofable 10.124,79
10 Red de Telefonla £5.311,13
11 Eimas ¥ Pavimentos E16.105.46
12 Zefallzaclon ¥ equipamisnto 10537666
13 Jardinaria,y mobliario 105.434,40
14 Gaaihin de raslducs 130.655,50
15 Control de calldad y engayos AB2TEAD
16 Zaguridad.y salud 87.548,21
E’ E’ i E’ | | ! T 4.503.724,53
Laciands al pmw:lpuaahn a8 glecucion I:I»Btill"lﬂl ala Ia:tpmuﬂa c:ll'lllﬂﬂl:l de CUATRO MILLONME 3 MOWVECIENTO 2
TRES MIL 3ETECIENTO S VEINTICUATRO EUROS CON DII:HEHTIA F TRES CEMTIMO 5.

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA SECTOR UHI-8, VILA-REAL

Pagina 59




a. Presupuesto de ejecucion material (PEM) .......cccccoooeeeiii 4.903.724,83 €

Gastos generales 13% .oouuuveueeiiiiiiieee e 637.484,23 €
Beneficio iNdUSEHal 60 ..........uuvviiiiiiiiiiiiiieieeeei e 294.223,49 €
Presupuesto ejecucion por contrata (PEC) ............oooiiiiiiiiinneee 5.835.432,55 €
b. Redaccion de proyectos técnicos y direccion de obra............... 300.000,00 €
c. Gastos de gestion 1,5 % (a + b) 6.135.432,55.......cccccvvvvereeveeeennnnn. 92.031,49 €
d. SUMA (A+D+HC) oo 6.227.464,04 €

e. Monetarizacion del excedente de aprovechamiento:

El valor del excedente de aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Vila-
real, anteriormente calculado, es de 1.557.130,65 € (7.706,66 m2t x 202,05 €/m2t ).

7.706,66 M2t x 202,05 €/mM2t.......cooiriii 1.557.130,65 €
f.Totalcargas (A + € ) ..ocoeiriiiiiei i, 7.784.594,69 €
0. Beneficio del urbanizador 6%..............cceeeiiciiiiiiiiiii e 467.075,68 €
T O T AL e 8.251.670,37 €

Se adopta un porcentaje intermedio del 6% como beneficio empresarial del agente
urbanizador, inferior al maximo del 10% permitido por la LOTUP.

Esto implica un valor de repercusion de los costes de urbanizacién de 118,95 €/m2t,
cociente entre las cargas totales de 8.251.670,37 € y el aprovechamiento subjetivo
de la actuacion de 69.369,88 m2t.

Cargas variables.

Se incluyen entre las cargas de urbanizacion otros costes hoy imprevisibles que se
podrian derivar de la tramitacion del expediente, como pueden ser las resultantes de
los informes de la administracion de carreteras, tanto estatal como autonémica, por
motivo de la ejecucién de la ronda suroeste, en su entronque con la carretera
nacional CN-340 y el suministro eléctrico desde la subestacion existente, Azagador,
cuya solucion, planteada por URBAN INCENTIVES, S.L., se encuentra pendiente de
aprobacion por parte de la Compafiia Suministradora.

Dichas cargas variables deberan ser asumidas por URBAN INCENTIVES, si resulta
urbanizador del PAlI y su coste debera afadirse a las cargas de urbanizacion,
anteriormente calculadas, teniendo su repercusion en la indemnizacion a los
propietarios que resulten indemnizados, si los hubiere.
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Estos costes, aunque elevados, son totalmente viables para elurbanizador como se
justifica en el apartado siguiente.

ANALISIS DE LA VIABILIDAD DE LA ACTUACION.

La promocioén particular de la actuacién por parte de la mercantil propietaria
mayoritaria de los terrenos, que tienen sus actividades colindantes a la parcela, por
las necesidades de su proceso productivo y de actualizacion y modernizacion, para
fomentar su competitividad dentro del sector de la ceramica, garantiza su viabilidad,
que queda plenamente asegurada con la propia asuncion por la propiedad de la
iniciativa de desarrollo del ambito.

Este Programa nada tiene que ver con ningun tipo de operacién urbanistica en
términos de negocio inmobiliario.

No estamos ante un caso de negocio de produccién de suelo para venta ni para
construccion, sino para autoconsumo, motivado por necesidades estrictas de las
empresas Yy actividades ya existentes y por tanto con una justificacion
exclusivamente finalista de la inversion.

De hecho, los propietarios no tienen ninguna vinculacién profesional ni empresarial
con la obra publica ni con la promocién inmobiliaria, sino que la actuacion responde
por un lado a la premisa de dotar al &mbito de las debidas condiciones de
ordenacion y urbanizacion, adaptadas a la actual normativa urbanistica y por otro a
la necesidad empresarial de modernizar y ampliar sus actuales instalaciones para
desarrollar los nuevos sistemas de produccion que les permita mantener y potenciar
su competitividad dentro de su sector productivo.

La tecnologia y la maquinaria que necesitan estas actividades requiere naves de
gran desarrollo longitudinal, para poder instalar procesos productivos lineales, y por
tanto requieren de ocupacién de nuevo suelo para alojar las nuevas maquinarias que
pretenden a instalar.

Independientemente de que, como hemos dicho anteriormente, la actuacion no
conlleva ningln componente especulativo, sino que se trata de producir suelo para
autoconsumo, por los motivos empresariales expuestos, para demostrar la viabilidad
de actuacion vamos a realizar la sencilla operacion de comprobar que la inversion
realizada no supera econémicamente el beneficio obtenido con la misma.

Para ello debemos tener en cuenta el valor inicial de los terrenos, sumarle la
inversion a realizar para su transformacion y comprobar que el resultado es inferior
al valor final del producto inmobiliario terminado.
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Valor inicial:

Suelo no urbanizable reclasificado......................ooo 188.162,82 m2s
Valor unitario de mercado comprobado en las mas prestigiosas péaginas de
1) (=5 =] O 3,00 €/m2s
Valor 188.162,82 € X 3,00 €/mM2.......c.ccoviririiiiiiiiec i, 564.488,46 €

Suelo urbano existente.

Para el calculo del valor del suelo urbano existente de 44.558,03 m2s, equivalentes
a 37.874,33 €/m2t aplicaremos el valor residual unitario calculado en apartados
anteriores de 202,05 €/m2t., descontandole una parte del valor de repercusion de los
costes de urbanizacion de 118,95 €/m2t, por tratarse de suelo urbano pendiente de
urbanizacion.

En efecto por tratarse de un suelo urbano el aprovechamiento ya esta
patrimonializado.

No obstante, debe sufragar una parte de los costes que conlleva la urbanizacién del
sector, por la indudable mejora que constituye la dotacion de comunicaciones y la
traida de todos los servicios urbanisticos.

Estimativamente consideramos que dicha aportacion debe ser del 50%, es decir de
59,47 €/m2t, con lo que el valor residual, descontando esta cantidad de los 202,05
€/m2t, resulta ser de 142,58 €/m2t.

Valor 37.874,33 m2t x 142,58 €/m2t.........ccooiiiiiiiiiiiin 5.400.121,97 €
TOTAL VALOR INICIAL DEL SUELO.......cciiiiiiiiiiieeieene 5.964.610,43 €

Inversiéon a realizar:

Total, cargas de urbanizacion incluido pago excedente de aprovechamiento y
beneficio del urbanizador..............cooeiiiiiiieeeenn.8.251.670,37 €

TOTAL INVERSION A REALIZAR . ..o 8.251.670,37 €
Valor de los solares resultantes:

Para el célculo del valor final vamos a tener en cuenta exclusivamente el valor del
suelo reclasificado de 188.162,82 m2s, equivalentes a 77.077,64 €/m2t.

Tomaremos para ello el valor residual unitario calculado en apartados anteriores de
202,05 €/m2t., resultando el siguiente valor.

77.077,64 M2t x 202,02 €/M2t......coimiiiiiiiii 15.573.537,16 €
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VALOR DE LOS SOLARES RESULTANTES SIN URBANIZAR.......... 7.321.866,79 €

Por lo tanto, tenemos que el valor inicial del suelo, mas la inversion a realizar para
su transformacién en solares es de 14.216.280,80 €, frente a los 15.573.537,16 €
calculados como precio final del producto inmobiliario terminado, lo que significa una
plusvalia de 1.357.256,36 €, equivalente a un 9,55 % del valor inicial mas las cargas
de urbanizacion, con lo que queda demostrada la viabilidad de la actuacion.

Conclusion.

La comparacién entre las alternativas 0, 1 y 2 arroja un resultado positivo a favor de
la alternativa 2, que, por las reiteradas razones expuestas en los apartados
anteriores, no puede valorarse términos econOmicos estrictamente, Sino por sus
repercusiones sociales, laborales y medioambientales, lo que justifica la idoneidad
de la actuacion y su viabilidad econémica.
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 40.3 de la LOTUP determina la obligatoriedad de incluir entre los
documentos del plan parcial una memoria de sostenibilidad econdmica, si no
estuvieran convenientemente detallados en el plan general estructural, como es el
caso.

En este sentido, el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana exige que la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de transformacion urbanistica, como el presente plan parcial, incluyan
un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se pondere, en
particular, el impacto de la actuacion en la Hacienda Municipal afectada por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Por lo tanto, procedemos a continuacion a demostrar la sostenibilidad econémica de
la actuacion.

IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA MUNICIPAL.
Excedente de aprovechamiento.

A efectos del analisis de la sostenibilidad econémica de la actuacion, por su
importancia cuantitativa, deben tenerse en cuenta los ingresos que percibira la
Administracién por la monetarizacion del excedente de aprovechamiento, si bien
estos ingresos deberan emplearse necesariamente, con caracter finalista, en las
finalidades propias del Patrimonio Publico del Suelo.

Como ya se ha dicho con anterioridad la actuacion implica un ingreso en las arcas
municipales de 1.557.130,65 €, en concepto de monetarizacion del excedente de
aprovechamiento.

Estimacién de ingresos corrientes derivados del desarrollo de la nueva
ordenacién.

Se analizan Unicamente los recursos ordinarios de mayor repercusion sobre las
arcas municipales.

La repercusion de los tributos referidos a los servicios financiables mediante tasa o
precio publico (basuras, agua, etc) no se analizan, ya que se suponen en equilibrio
con los gastos a los que van asociados.

Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza urbana (IBIU).
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En el presente caso, todo el suelo clasificado como urbanizable tendra el caracter de
urbano a efectos de este impuesto, ya que el articulo 7 del Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario incluye en esta clase a los terrenos que tengan la
consideracion de urbanizables, siempre que se incluyan en sectores o ambitos
espaciales delimitados y se hayan establecido para ellos las determinaciones de
ordenacion detallada o pormenorizada, de acuerdo con la legislacion urbanistica
aplicable, como sucede en el caso del presente plan parcial.

La reclasificacion del suelo que supone el presente plan parcial, teniendo en cuenta
gue incrementa la edificabilidad respecto de la ya consolidada en el suelo urbano en
77.077,64 m2t, representa un incremento de ingresos por IBIU, si bien con un
aumento progresivo, en funcién de la materializacion de la efectiva construccion, en
un periodo de construccion maximo que puede estimarse en 10 afios.

Resulta fundamental la comunicacion al Catastro, con la debida diligencia, de los
hitos administrativos que producen alteracién de los valores catastrales (aprobacion
definitiva del Plan, acuerdo de aprobacion del proyecto de reparcelacion, etc.), ya
gue cuanto antes se comuniquen e impulsen por parte del Ayuntamiento ante el
Catastro, con mayor prontitud se obtendra el correspondiente rendimiento
presupuestario.

Para estimar este montante econdémico debemos aplicar la vigente Ordenanza
Fiscal.

ORDENANZA FISCAL NUM. 1/2020 REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
BIENES INMUEBLES.
TIPO DE GRAVAMEN ARTICULO 10.1.

El tipo de gravamen de los bienes de naturaleza urbana queda fijado como sigue:

T Lo 3 .41 01T o ST 0,40 %
Incremento fijado por el Ayuntamiento............ccccceeeeeeeiieeeeeeeeeieeeeeieenne 0,28326 %
TIPO APLICABLE ....oooiieiieiee ettt 0,68326 %

Considerando el PEM unitario de 342,50 €/m2t, calculado anteriormente, tenemos
quepara los 114.940,97 m2t edificables suponen unos ingresos en 1Bl de 268.980,89 €
(114.940,97 m2t x 342,50 €/m2t x 0,0068326 ).

Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) y Tasa por licencias
urbanisticas.
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Ambas exacciones se devengaran con ocasion de la construccion de las nuevas
edificaciones que se realicen con motivo del desarrollo del Plan. La base imponible
coincide en los dos casos, segun las vigentes Ordenanzas Fiscales, por lo que se
podran calcular ambos de forma conjunta.

TASA

ORDENANZA FISCAL NUM. 6/2013 REGULADORA DE LA TASA POR LA REALIZACION DE LA
ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA DE CONTROL DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

ARTICULO 6.2.- En el supuesto de tramitacion de licencias urbanisticas, aprobacién de proyectos de
reparacién incluidos en las ordenes de ejecucién, comprobacion e inspeccién de declaraciones
responsables o de comunicaciones, relacionados con actos de uso, transformacion y edificacion del
suelo, subsuelo y vuelo, segun lo establecido por la normativa urbanistica la cuota sera la resultante
de aplicar a la base imponible el tipo impositivo del 0'7 % con un importe minimo de 12,02 euros.

Considerando el PEM unitario de 342,50 €/m2t , calculado anteriormente, tenemos
que para los 114.940,97 m2t edificables, ya que la edificacién existente en suelo
urbano sera demolida, supone un ingresos en TASAS de 275.570,98 € ( 114.940,97
m2t x 342,50 €/m2t x 0,007 ).

IMPUESTO

ORDENANGCA FISCAL 5/2013 REGULADORA DE L'MPOST SOBRE CONSTRUCCIONS,
INSTAL:-LACIONS | OBRES

BASE IMPOSABLE, QUOTA | MERITACIO ARTICLE

4.1. La base imposable d’aquest impost esta constituida pel cost real i efectiu de la construccio,
instal-lacié o obra, i s’entén, a aquest sefectes, el cost d’execucié material.

No formen part de la base imposable I'impost sobre el valor afegit i la resta d’impostos analegs propis
de régims especials, les taxes, els preus publics i la resta de prestacions patrimonials de caracter
public local relacionades, si escau, amb la construccid, instal-laciéo obra, ni tampoco els honoraris de
professionals, el benefici empresarial del contractista ni qualsevol altre concepte que no integre,
estrictament el cost d’execucié material.

ARTICLE 4.2. La quota de I'impost sera el resultat d’aplicar a la base imposable el tipus de gravamen.
ARTICLE 4.3. El tipus de gravamen sera el 2 per 100.

ARTICLE 4.4. L’impost es merita en el momento d’iniciar-se la construccio, instal-laciéo obra, encara
que no s’haja obtingut la llicencia corresponent.

Considerando el PEM unitario de 342,50 €/m2t, calculado anteriormente, tenemos
que para los 114.940,97 m2t edificables, ya que la edificacion existente en suelo
urbano sera demolida, supone un ingresos en ICIO de 787.345,64 €( 114.940,97 m2t X
342,50 €/m2t x 0,02 ).
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Estos tributos, por la naturaleza de su hecho imponible, tienen un caracter
coyuntural dependiente directamente, no solo de los plazos de tramitacion
administrativa y gestion de la urbanizacion del nuevo sector, sino sobre todo de la
dindmica del mercado inmobiliario.

Sin embargo, debido al cardcter finalista de la presente actuacion para industria de
los propios promotores, se puede estimar un periodo de devengo sucesivo, en
funcién de las efectivas edificaciones, de los proximos 10 afos.

Impuesto sobre Actividades Econdmicas (IAE).

La complejidad de los elementos tributarios que intervienen en el calculo de la cuota
de IAE, dependiente de factores tales como el ndmero de trabajadores y los
kilovatios, hace que sea muy dificil realizar una estimacion precisa sobre la prevision
de rendimiento de este tributo como consecuencia de la edificacién y apertura de las
futuras edificaciones industriales que se establezcan en el nuevo sector UHI-8.

Por lo tanto, se realiza una estimacion aproximada que dependera del uso especifico
de las edificaciones que se realizan.

Basandonos en la experiencia en el sector ceramico se realiza la siguiente hipoétesis.

Superficie construida total 114.940,97m2t.

Superficie destinada a usos complementarios, no ocupables, 50% : 57.470,48 m2t.
Superficie de uso productivo 50%: 57.470,48 m2.

Ratio trabajador/m2: 1 trabajador / 300 m2.

Total de trabajadores :192 trabajadores.
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ORDENANZA MUNICIPAL

ORDENANZA FISCAL NUM. 2/2004

REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS

IMPORTE NETO CIFRA DE NEGOCIOS (€) COEFICIENTE
Desde 1.000.000,00 hasta 5.000.000,00 1,29
Desde 5.000.000,01 hasta 10.000.000,00 1,30
Desde 10.000.000,01 hasta 50.000.000,00 1,32
Desde 50.000.000,01 hasta 100.000.000,00 1,33
Mas de 100.000.000,00 1,35
Sin cifra neta de negocios 1,31

A los efectos de la aplicacion de este coeficiente, el importe neto de la cifra de negocios
del sujeto pasivo serd el correspondiente al conjunto de actividades econdmicas
gjercidas por el mismo y se determinard de acuerdo con lo previsto en el parrafo c) del
apartado 1 del art. 83 de la Ley 39/88, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas
Locales.

COEFICIENTES DE SITUACION

ARTICULO 8.1.- A los efectos de lo previsto en el articulo 88 de la Ley 39/88, de 28
de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, las vias pablicas de este municipio
se clasifican en cuatro categorias del modo siguiente:

CATEGORIA 1.- Estd integrado por la zona industrial y por el mbito del Plan Parcial
Primer Sedeny (terciario grandes superficies y comercial de tamaiio medio), quedando
definido por las siguientes vias publicas: Carretera de Onda, (desde la Avenida de
Alemania hasta el final del término municipal), Camino Viejo de Onda-Castellon,
{desde la Avenida de Castellén hasta la C/. Encarnacion), la Avda. de Alemania, Avda.
Italia, Avda. Portugal v toda la Circunvalacion de la N-340, asi como los poligonos de
suelo urbano industrial delimitados en el P.G.M.O.LL.

CATEGORIA 2.- Lo forman las calles comprendidas en la zona interior delimitada por
las siguientes calles: Cristo de la Penitencia, Angeles, Aviador Franco, Santa Clara, Pza.
San Pascual, calle San Pascual, Torrehermosa, Avda. La Murd, Avda. Pio XII, Vives y
Zumalacarregui,

CATEGORIA 3.- Lo forman las calles comprendidas en la zona exterior de las calles
de delimitacion del sector 2 y las siguientes calles: Vicente Sanchiz, Joan Baptista
Llorens, Teruel, Profesor Broch i LLop, Solades, Carinyena y José Ramon Batalla.

CATEGORIA 4.- Esta constituida por el resto de vias piblicas no incluidas en las
categorias anteriores,
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ARTICULO 8.2.- Sobre las cuotas incrementadas por aplicacion del coeficiente
sefialado en el articulo 8 de la presente Ordenanza, y atendiendo a la categoria de la
calle en que radica fisicamente el local, se establecen los siguientes indices:

CATEGORIA 1.- coeficiente de situacion: 1,30
CATEGORIA 2- coeficiente de situacion: 1,20
CATEGORIA 3- coeficiente de situacion: 1,10
CATEGORIA 4- coeficiente de situacion: |

La normativa de aplicacion es la siguiente.

Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueban
las tarifas y la instruccion del Impuesto sobre Actividades Econdmicas.

Grupo 247. Fabricacion de productos ceramicos.

Epigrafe 247.3 Fabricacion de baldosas para pavimentacion o revestimiento
barnizadas o esmaltadas.

Cuota de:

Por cada obrero: 1.108 pesetas. (6,659214 euros)

Por cada Kw: 1.698 pesetas. (10,205186 euros)

Considerando los 192 trabajadores, el impuesto asciende a 1.278,57 € ( 192 x

6,659214 )

Considerando 125 w/m2, resultan14.368Kw que a 10,20 €/kw asciende a 146.549,74

T O T AL . 147.828,31 €

Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(IIVTNU).

Es de aplicacién la Ordenanza Fiscal N° 4/200, Reguladora del Impuesto sobre el
Incremento del valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Este tributo tiene, asimismo, un caracter coyuntural y dependiente de la actividad
inmobiliaria, por lo que dada la dificultad para establecer un criterio objetivo y
homogéneo que permita determinar anticipadamente la base imponible, se ha
considerado preferible, por un criterio de prudencia valorativa, no tener en cuenta
una prevision de este tributo vinculada alnuevo desarrollo.
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Ademas, dado el caracter de la promocion de esta actuacion, de autoconsumo y de
objetivo de mantenimiento de la situacion actual, en propiedad y en actividad,
tampoco es previsible que se produzcan transmisiones relevantes de suelo que
generen el devengo de este impuesto.

Estimacion de ingresos municipales derivados del desarrollo de la nueva
ordenacion.

En resumen, los ingresos estimados para el Ayuntamiento son los siguientes.

EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO.....ccceviieiiiiiiiiiiiienans 1.557.130,65 €
IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES, IBI..............cccovvvvveenannnn. 268.980,89 €
TASAS LICENCIAS OBRAS.......ccoonieiieiiiniiiiesesin e en e e 275.570,98 €
IMPUESTO CONSTRUCCIONES, ICIO........cveviiiiiinininieniinninnenn 787.345,64 €
IMPUESTO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.........cccovvvvinierennns 147.828,31 €
O 1 3.036.857,19 €

Los ultimos 4 impuestos se prevén en un plazo de 10 afios y el primero, el mas
importante, en el momento de aprobacion definitiva de la reparcelacion.

Estimacidn de la inversion publica derivada de la ejecucion del Plan.

Ejecucion de las obras de urbanizacion.

La Administracion Municipal no participa en la inversion para la ejecucion de las
obras, sino que al contrario recibe el importe total del excedente de aprovechamiento
libre de cargas.

Ejecucion de las obras de urbanizacion e infraestructuras dotacionales.

No existe ningun coste que deba sufragar la Administracion.

Analisis del Incremento Patrimonial.

Como se ha visto anteriormente lo ingresos del Ayuntamiento por la actuacion
ascienden a 3.036.857,19 €.

El incremento patrimonial se produce por la incorporacion al PMS del excedente de
aprovechamiento, en este caso en forma de compensacion econémica.

Su andlisis queda limitado a la cuantificacion, que resulta de los parametros
econdmicos de la proposicion juridico-economica del PAL.

Debera ser destinado a los fines legalmente establecidos en la LOTUP, sin que sea
preciso acordar ni vincular tal destino en este momento.
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Se incrementa, asimismo, la titularidad publica correspondiente a las dotaciones del
ambito, viales y zonas verdes.

Se produce en los siguientes momentos dentro de la secuencia de desarrollo del
Plan:

Aprobacion del expediente reparcelatorio y consiguiente adquisicion por parte del
Ayuntamiento de la titularidad de los suelos destinados a dotaciones y vias publicas,
asi como del ingreso proveniente de la monetarizacion del excedente del
aprovechamiento con destino finalista al PMS.

Recepcion por parte del Ayuntamiento de las obras de urbanizacion e
infraestructuras ejecutadas con cargo a la actuacioén urbanizadora.

Estimacion de los gastos corrientes de la Hacienda Municipal.

Se parte de la premisa de que la gestion y el mantenimiento del suelo que se amplia,
del nuevo desarrollo urbanistico, se llevard a cabo mediante la traida de los servicios
actualmente existentes en el ambito de las actuales instalaciones, colindantes por su
lado norte y el mantenimiento de su forma de gestidn, respecto de los servicios
financiables mediante tasa o precio publico (fundamentalmente los relativos al ciclo
integral del agua y recogida de basuras), por lo que la ampliacién de estos servicios
se hara en equilibrio financiero.

Por lo que se refiere al mantenimiento de las zonas verdes, viales y alumbrado
publico, se han consultado publicaciones varias, adoptandose una media de 2,5
€/m2/afio que para los 57.715,45 m2 de estas dotaciones implica un gasto anual de
144.288,62 €/ano, cantidad inferior a los impuestos anuales de actividades
econdémicas y bienes inmuebles que ascienden a un total de 416.809,20 €.

No obstante, dado el caracter industrial y su lejania respecto del casco residencial es
de prever que no seran zonas verdes de uso general por los vecinos, previéndose
una urbanizacion que impligue un minimo mantenimiento, con instalaciones y
especies vegetales que no lo requieran.

Por ultimo, respecto de los gastos de vigilancia policial y de administracion general,
se considera que la ampliacion sobre el suelo actualmente consolidado no
representa una diferencia significativa respecto de los citados servicios.

CONCLUSIONES.

Tras el analisis y evaluacion de la repercusion del Plan sobre la Hacienda Municipal,
se concluye su sostenibilidad econémica, previéndose un importante superavit
anual, referido al incremento sobre el suelo actualmente consolidado, ya que dicho
incremento.
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5. CONVENIO URBANISTICO.

El articulo 117.4 de la LOTUP establece que, para los supuestos de gestion por
propietarios de los programas de actuacion integrada, la proposicion juridico-
econdmica se formalizara en una memoria y un convenio urbanistico.

El convenio, a suscribir entre el URBAN INCENTIVES, S.L. y el Ayuntamiento de
Vila-real, regulard las obligaciones y derechos del urbanizador, de los propietarios
adheridos al programa y de la Administracion, de conformidad con lo establecido en
la propia LOTUP y en la legislacion del Estado.

El convenio debera, en su momento, incorporar el contenido de esta proposicién
juridico-econdmica, que se identifica y resume en los siguientes términos:

Primero. Cargas de la actuacion.

El importe total de las cargas de urbanizacion fijas, ascienden a un total de
8.251.670,37 €, con el detalle que se desarrolla en la memoria de la proposicion
juridico-econdmica, a sufragar por la totalidad de los propietarios de la actuacion.

Se incluyen todos los costes necesarios para la completa ejecucion de la actuacion,
teniendo en cuenta la posibilidad de cargas de urbanizacibn no previstas, se
consideraran circunstancias sobrevenidas para la posible retasacion de cargas, las
siguientes:

La decision final sobre el tramo dltimo de la ronda suroeste, una vez que alcancen
acuerdo las administraciones estatal y autonémica.

La modificacién de las condiciones impuestas por las compafiias suministradoras de
los servicios publicos en relacion con el contenido del proyecto de urbanizacion
expuesto al publico.

La imposicion de condiciones, modificados o variaciones que vengan impuestos por
las Administraciones actuantes.

La variacién en mas de un diez por cien (10,00 %) de las mediciones del proyecto de
urbanizacion.

La realizacién de partidas de obras no previstas, o modificaciones del proyecto que
sean necesarias para la ejecucion del mismo.

En cualquier caso, accidentes fortuitos y todos los casos comunmente admitidos
como fuerza mayor.
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Segundo. Condiciones especiales de ejecucion.

2.2. La conexion ciclo-peatonal entre el sector y la zona industrial consolidada al
norte se ejecutara a cargo del sector, de forma paralela a canal proyectado para la
recogida de aguas pluviales y para evitar la inundabilidad del sector.

2.3. Se adoptaran las medidas correctoras de la inundabilidad previstas en el Estudio
de Inundabilidad que se acompafa al Plan Parcial del sector.

2.4.- Segun el Estudio Acustico que se acompafia al Plan Parcial no existe afeccion
acustica sobre el entorno, por lo que no hacen falta medidas adicionales, salvo la
recomendacion de una auditoria acustica cuando se edifique el sector.

2.5.- Se cumpliran, con caracter general, todos los condicionantes establecidos en
todos los informes emitidos en las fases de consultas llevadas a cabo en el
procedimiento.

Tercero. Adhesion de los propietarios del ambito de actuacion.

El urbanizador, URBAN INCENTIVES, S.L., esta integrado por propietarios que
unidos representan practicamente la casi totalidad de la propiedad de la superficie
del ambito, tal y como se justifica en el PAI. No obstante, se intentara la adhesion de
la totalidad de los propietarios afectados, en los términos establecidos en la LOTUP.

Cuarto. Proyecto de urbanizacién y Reparcelacion.

En el plazo establecido en el convenio, el urbanizador presentara proyecto de
urbanizacibn que incorporara todas las determinaciones derivadas de los
instrumentos de ordenacion y condiciones de conexion e integracion que resulten
definitivamente aprobadas.

El Programa se gestionara mediante reparcelacion, cuya elaboracion corresponde al
urbanizador, sin perjuicio de las facultades municipales de control, y su aprobacion
produciré la creacion juridica de las parcelas resultantes de la actuacion y la cesion
de los suelos dotacionales al Ayuntamiento de Vila-real, con afeccion real de las
parcelas resultantes que se adjudiquen al cumplimiento de las cargas y al pago de
los gastos inherentes al sistema de actuacion correspondiente.
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Quinto. Viabilidad econémica.

La viabilidad econdmica de la actuacién queda plenamente garantizada con la propia
asuncion por la propiedad de la iniciativa de desarrollo del ambito. Los costes
previstos quedan dentro de las previsiones de inversion de las empresas afectadas,
que asumen expresamente la iniciativa de la actuacion y la adjudicacién de la
condicion de urbanizador del Programa.

Sexto. Garantias.

El aval empresarial de los propietarios garantiza la viabilidad de la actuacion. No
obstante, se presentaran ante el Ayuntamiento las garantias establecidas en la
LOTUP como requisito necesario para la adjudicacion del Programa:

El articulo 133.4 establece.

4. La garantia provisional prestada por el agente urbanizador seleccionado se
mantendra hasta la firma del convenio de programacion, momento en el que debera
constituir una garantia definitiva por un importe equivalente al 2 % de las cargas del
programa que regird hasta la aprobacion del proyecto de reparcelacion. Tras la
aprobacion de este proyecto debera completarse la garantia definitiva de acuerdo
con las bases de programaciéon hasta al menos un 5 % de las cargas de
urbanizacion previstas en el programa.

Séptimo. Sostenibilidad econdémica. Conservacion de la urbanizacién.

En la memoria del Plan Parcial y en el PAI, se justifica la sostenibilidad econémica
de la actuacion.

Respecto del mantenimiento de las dotaciones y servicios, una vez ejecutadas y
recibidas las obras, estas pasaran a ser conservadas por el Ayuntamiento de Vila-
real.
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Octavo. Forma de retribucion al urbanizador y porcentaje de canje.

8.1. Se establece que los propietarios adheridos podran optar por cualquiera de las
dos formas de retribucion, en terrenos o en metalico.

8.2.- Respecto de la retribucion en terrenos, se establece el porcentaje de canje
establecido en la Memoria de la Proposicion Juridico-econdémica del Programa.

Noveno. Monetarizacion del excedente de aprovechamiento.

Tal y como se justifica en la Memoria del Plan Parcial del sector y en el PAI, al
amparo de lo establecido por la LOTUP, por las razones alli expuestas se sustituye
la entrega de suelo por su monetarizacion, segun la valoracion que se contiene la
Memoria de la PJE.

Esta monetarizacion sera abonada por los propietarios adjudicatarios de parcelas en
lo que cada uno exceda sobre el aprovechamiento que legalmente le corresponde
segun sus derechos aportado (al margen de posibles diferencias de adjudicacién)
tras la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion del sector. A solicitud del
urbanizador, se podra establecer el pago aplazado por la Administraciéon en los
términos que convengan ambas partes.

Decimo. Plazos de desarrollo de la actuacion.

Se aplicaran los plazos establecidos en la LOTUP para las fases iniciales de gestion
desde su aprobacion y entrada en vigor, es decir respecto de los derechos de los
propietarios a la participacion en el Programa y sobre su decisién de la forma de
retribucion al urbanizador.

El Proyecto de Urbanizacién y el Proyecto de Reparcelacion se presentaran ante el
Ayuntamiento en el plazo de dos meses desde que termine el plazo de opcion de la
forma de retribucién a todos los propietarios.

En caso de necesidad de subsanaciones o emision de informes de alegaciones que
se puedan presentar, se realizara en el plazo de 20 dias desde que sea requerido el
urbanizador por el Ayuntamiento.

Una vez aprobados los proyectos de urbanizacion y reparcelacion, la contratacion de
la obra de urbanizacion se llevard a cabo por el urbanizador y, a efecto de los
plazos, se realizara en los previstos en la LCSP, sin perjuicio de la aplicacion de la
excepcion licitatoria establecida la LOTUP para la gestion por propietarios.

Una vez contratada la obra, el plazo para el inicio de su ejecucion serad de dos
meses.
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Este plazo se aplicara con la disponibilidad efectiva de los terrenos, para lo cual, en
caso necesario procedera recabar la oportuna autorizacién judicial para ocupar los
terrenos precisos para ejecutar las obras de urbanizacion

El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion sera de 18 meses desde el inicio,
sin perjuicio de las posibles prorrogas que procedan, en su caso.

Vila-real junio de 2022
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